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1 Postup porizovani a zpracovani

Uzemni plan nabyl Géinnosti dne 19. 10. 2018.

Dne 11. 4. 2019 zaslal Obecni Ufad Bratfinov zadost o stanoviska podle § 55a, odst.
(2) pism. d) a e) k obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Bratfinov (dale jen Zména €. 1). Dne
23. 4. 2019 bylo obecnimu ufadu doruceno stanovisko, v némz dotéené organy vylougily vliv
na Evropsky vyznamnou lokalitu a nepozadovaly vyhodnoceni vlivu Zmény €. 1 na zivotni
prostiedi.

Zastupitelstvo obce Bratfinov rozhodlo 2z vlastniho podnétu usnesenim
€. 11/56Z20/2019 ze dne 23. 4. 2019 o pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Bratfinov (dale jen
Zména €. 1). Podkladem pro rozhodnuti bylo stanovisko Krajského urad StfedoCeského kraje
s Cislem jednacim 051238/2019/KUSK ze dne 23. 4. 2019. Zastupitelstvo soucasné rozhodlo
0 pofizeni Zmény &. 1 zkracenym postupem podle § 55a - § 55¢ zakona 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen Stavebni
zakon). Pofizovatelem Zmény €. 1 urcilo Zastupitelstvo obce v souladu s ust. § 6 odst. (5)
Stavebniho zakona obecni uUfad Bratfinov, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich predpokladu
podle § 24 Stavebniho zakona uzavienim smlouvy s Ufedni osobou pofizovatele, Ing.
Ondfejem Kalivodou, Ph.D. (&. osvéd&eni Ministerstva vnitra CR 800089966). Zpracovatelem
byl uréen rovnéz Ing. Ondrej Kalivoda, Ph.D. (&. autorizace Ceské komory architekt(i 4098).
Zastupci obce byli pouceni o skute¢nostech plynoucich ze soubé&hu funkce projektanta a
opravnéné ufedni osoby pofizovatele. Uréenym c¢lenem zastupitelstva pro spolupraci
na pofizeni Zmeény ¢&. 1 byla uréena starostka obce, pani Dagmar Holkova. Soucasti
usneseni byl i obsah zmény €. 1 uzemniho planu Drozdov (déle jen Obsah) podle ustanoveni
§ 55a odst. (2) pism. c) Stavebniho zakona.

Zpracovatel dokumentaci navrhu Zmény ¢. 1 zpracoval na zakladé schvaleného
obsahu Zmény €. 1 a pfedal Pofizovateli dne 31. 5. 2019. Pofizovatel dokumentaci pfevzal a
oVéfil jeji uplnost.

Dne 11. 6. 2019 vyvésil pofizovatel na ufedni desku obce a elektronickou ufedni
desku obce vefejnou vyhlasku, kterou se dorucuje Zménu €. 1. Zména €. 1 byla doru€ena
27. Cervna, v€etné oznameni o konani vefejného projednani. Termin vefejného projednani
byl stanoven na 11. 7. 2019 od 17:00. Mistem konani byl ur€en obecni ufad Bratfinov. Dne
11. 6. 2019 oznamil pofizovatel konani vefejného projednani jednotlivé dotéenym organim,
opravnénym investorim uvedenym v seznamu opravnénych investord a okolnim obcim
prostfednictvim datové sluzby. Soulasti vefejné vyhlasky i oznameni o konani vefejného
projednani bylo i pouceni o pravech a povinnostech u¢astnika.

Vefejné projednani se konalo dne 11. 7. 2019 od 17:00 na obecnim ufadé
v Bratfinové. Na misté nebyly pisemné uplatnény zadné pfipominky ani namitky k feSeni
Zmény €. 1. Ve |haté do 7 dnu od vefejného projednani, tj. do 19. 7. 2019 bylo doru¢eno
5 stanovisek a jedna pfipominka. Namitky nebyly doru¢eny. Obsah stanovisek a pfipominky
a zpusob zapracovani pfipadnych podminek souhlasu do dokumentace Zmény €. 1 je
uveden ve Vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani zmény ¢€. 1 uUzemniho planu
Bratfinov a v odivodnéni Zmény €. 1 v kapitole 7.4. Vysledek pfezkoumani souladu Zmény
€. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpisd, resp. 7.5 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek.



Na zakladé doru€enych stanovisek a pfipominky pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracoval Vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani zmény €. 1 uzemniho
planu Bratfinov. Na zakladé tohoto vyhodnoceni nebylo nutné upravovat dokumentaci
Zmény €. 1.

Pofizovatel dorucil Krajskému ufadu StfedoCeského kraje jako nadfizenému organu
uzemniho planovani doru¢ena stanoviska a vyzval jej k uplatnéni stanoviska podle § 55b,
odst. (4) Stavebniho zakona.

Dne 1. 8. 2019 bylo doru¢eno jedno stanovisko. V souladu s ustanoveni § 55b odst.
(2) Stavebniho zakona se k tomuto stanovisku nepfihlizi. Stanovisko bylo souhlasné.

Dne 12. 8. 2019 bylo vydano souhlasné stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského
kraje. Zménu ¢&. 1 tak bylo mozné vydat.

Pofizovatel pozadal Zpracovatele o vyhotoveni Uplného znéni Gzemniho planu
Bratfinov po vydani jeho Zmény &. 1 (dale jen Uplné znéni). Zpracovatel predal pofizovateli
navrh Uplného znéni dne 29. 8. 2019.

Pofizovatel pfipravil znéni opatfeni obecné povahy, doplnil oddvodnéni Zmény €. 1
v souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho vyhlasek, vypracoval pfedkladaci zpravu a
predlozil Zmény &. 1 zastupitelstvu obce Bratfinov.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v Gzemi

Zména €. 1 s ohledem na schvaleny Obsah nefesi zadné skute€nosti, které by mohly
mit vliv na S§irSi uzemni vztahy obce. Zména €. 1 pouze navrhuje koridor pro zfizeni
komunikace zpfistupfiujici osadu Dashwood, lezici CasteCné ve spravnim uzemi obce
Bojanovice. NavrZzena komunikace na hranici spravniho uzemi obce kopiruje stavajici
komunikaci a neméni tak vzajemné vazby obou obci. Ostatni zmény se tykaji aktualizace
vymezeni zastavéného uzemi a zmény vyuZiti nékterych ploch. Tyto zmény nemaji Zadny
vliv na 8irSi vztahy v uzemi.

3 Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované
zkracenym postupem

Dokumentace Zmény &. 1 byla zpracovana na zakladé schvaleného Obsahu, kterym
bylo:

e aktualizace vymezeni zastavéného uzemi;

e vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby pro vedeni komunikace zpfistupiujici
osadu Dashwood na vychodnim okraji spravniho uzemi obce (jedna se o prodlouzeni
koridoru vefejné prospésné stavby Kdi2 pfes pozemky 436/7, 442/2, 436/1, 433, 427,
424, 423, 416/2, 416/1, 412, 627 a prilehlé pozemky);



e vymezeni ploch vefejné zelené na parcelach 416/1, 416/2, 421, 428, 411/2, 411/3,
22212, 222/3, 222/4, ptipadné na nékterych dalSich pozemcich zahrnutych
do zastavéného uzemi.

Prvni bod, aktualizace vymezeni zastavéného uzemi, Zména &. 1 napliuje beze
zbytku. Zastavéné uzemi je aktualizovano v souladu s ustanovenim § 58 Stavebniho
zakona.

Koridor vefejné prospésné stavby mistni komunikace byl vymezen v S§ifi pfevazné
10 m. Dotceny byly parcely 407, 410/1, 412, 413/1, 415/1, 416/1, 416/2, 423, 424, 427, 433,
436/1, 436/4, 436/7, 436/8, 436/11, 444/1, 626 a 627. Na pozemku 442/2 je vedena stavajici
komunikace, jejiz vedeni nebylo nezbytné pro dosazeni daného ucelu ménit.

Zastavitelna plocha vefejné zelené byla vymezena na parcele 416/1. V zastavéném
uzemi byly vymezeny parcely 411/2, 411/3, 416/2, 222/2, 222/3 a 428 jako stavajici vefejna
zeleni. Jedna se o plochy ve vlastnictvi statu, které bezprostifedné sousedi s komunikacemi a
jejich vyuziti jako verejné prostranstvi je tak zadouci. Zajistuji pfistupy k nemovitostem i
moznost spravy komunikaci. Jako vefejna zelen jsou vymezeny zejména s ohledem na jejich
blizkost k obytnym ¢&i rekreacnim stavbam, ktera vyZzaduje upravné prostranstvi. Zelen
soucCasné ¢aste€né eliminuje negativni vlivy blizkych komunikaci. Parcely 421 a 222/4 nebyly
vyhodnoceny jako vhodné pro zafazeni do ploch vefejnych prostranstvi. Parcela 421
nesousedi se zastavénym uUzemim, jeji zahrnuti do zastavitelnych ploch tak neni Zadouci.
Soucasné nesousedi s zadnym vefejnym prostranstvim, které by ji zpfistupriovalo. Parcela
€. 222/4 je v soukromém vlastnictvi. Vefejny zajem na jejim vefejném uzivani nepfevysuje
zajem na ochrané soukromého majetku, a to s ohledem na jeji polohu i rozlohu, ktera je
marginalni.

Zména €. 1 Obsah naplnila v maximalnim mozném rozsahu.

4 Komplexni zdlvodnéni prijatého fesSeni, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 30. 4. 2019 na zakladé aktualni katastralni
mapy. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty plochy v chatové osadé Askalona, které funkéné
souvisi se stavbami chat a tvofi tak spolu s témito stavebnimi parcelami zastavény stavebni
pozemek. RozSifenim zastavéného Uzemi doSlo k propojeni dfive solitérné vymezenych
zastavénych uzemi, ktera byla tvofena pouze stavebnimi parcelami rekreacnich objektu.
Vyuziti ploch zafazenych nové do zastavéného uUzemi se neméni, puvodni definice je
vyhovujici. Sou¢asné byly do zastavéného uzemi zahrnuty i plochy vefejnych prostranstvi,
tvofené vefejnou zeleni, pfimo souvisejici se stavebnimi parcelami chat. Tyto plochy byly
zafazeny mezi plochy vefejné zelen& (ZV), nebot se jedna o pozemky Ceského statu ve
spravé Statniho pozemkového ufadu. Jako ostatni vefejna prostranstvi a vefejna
prostranstvi zpfistupfiujici pozemky v zastavéném uUzemi byly zafazeny do zastavéného
uzemi.

Do zastavéného uzemi byla dale zafazena zastavitelna plocha Z2, na niz jiz byla
realizovana vystavba. Vzniklé stavby byly zapsany na katastr nemovitosti jako stavebni.



Zbytek zastavitelné plochy tvofi sou€ast zastavéného stavebniho pozemku pod spoleénym
oplocenim.

Graficka priloha — Vykres zakladniho ¢lenéni (vykres €. 1)

Vykres obsahuje ¢asti zastavéného uzemi, které se pfidavaji k plvodné vymezenému
zastavénému Uzemi. To zobrazeno neni, nebot neni pfedmétem Zmény €. 1. Obdobné je
tomu u zastavitelnych ploch.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni. S
ohledem na obsah a rozsah Zmény €. 1 nebylo nezbytné ménit znéni kapitoly.

4.3 Urbanisticka koncepce

Prvni odstavce ani podkapitola 3.1 Bratfinov se neméni, nebot’ to obsah a rozsah
Zmény €. 1 nevyzaduji. V podkapitole 3.2. Chatové osady se opravuje chyba, kdy puvodni
text referoval ke schématu koncepci, ktery v3ak ve vysledné dokumentaci, kterou schvalilo
zastupitelstvo obce Bratfinov, nevznikl. Rovnéz chybny byl odkaz na Hlavni vykres, v némz
vodni nadrze vyznaceny nejsou. Ty jsou stejné jako chatové osady vyznaceny ve vykrese
€. 3 (Vykres urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani
krajiny). Zména ¢&. 1 tak upravuje puvodni text a uvadi reference na pravou miru, odkazujic
se na vykres €. 3.

V podkapitole 3.3 Vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby dochazi
k upravam uvedené tabulky. Vypousti se fadek s oznaCenim Z2, nebot se jedna
0 zastavitelnou plochu, na niz uz byla vystavba realizovana. Zména ¢&. 1 tak tuto plochu méni
ze zastavitelné na zastavéné uzemi. Do vyCtu zastavitelnych ploch tak jiz plocha nepatfi.
V tabulce je dale nadepsana sekce ,Plochy vefejnych prostranstvi a zelené. Plochy zelené
jsou vS8ak uvedeny jesté jednou, samostatné nize. To je zavadéjici, proto byla samostatna
sekce ,Plochy zelené&® zruSena a jeji obsah byl pfesunut do sekce ,Plochy vefejnych
prostranstvi a zelen&®. Zafazeny byly plynule podle &islovani zastavitelnych ploch. Sou¢asné
byly do této sekce zarazeny i zastavitelné plochy, které vymezuje Zména €. 1. jedna se

o plochy 214, Z15 a Z16.

Zastavitelna plocha Z14 je vymezena pro vefejnou zelen v chatové osadé Askalona.
Jedna se o prostranstvi rozprostirajici se podél pfistupové cesty, ktera vSak neni zfizena
jako regulérni mistni ani uéelovd komunikace. Tento nedostatek Zména ¢&. 1 odstranuje
(viz kapitolu Koncepce veiejné infrastruktury). Na dané ploSe se v sou¢asné dobé vyskytuje
zelen, neni vSak uzplsobena pro rekreaci, shromazdovani obyvatel a dalSi funkce bézné pro
vefejné prostranstvi. Plocha je ve vlastnictvi Ceské republiky. Obec méa zajem o ziskani
plochy a jeji pfebudovani na parkové upravenou vefejnou zelen. Plocha pfimo sousedi
s vymezenym zastavénym uzemim, kterému bude souCasné slouZit jako vefejné
prostranstvi. Byla tak zafazena mezi zastavitelné plochy, aby se po zméné vyuzivani
v souladu s poZadavky Zmény ¢. 1 mohla stat soucasti zastavéného uzemi podle ustanoveni
§ 58 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona.



Zastavitelné plochy Z15 a Z16 jsou vymezeny pro vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti bude komunikace zpfistupnujici pozemky rekreaénich objektll sousedicich s touto
komunikaci. Zastavitelné plochy jsou zahrnuty do koridoru dopravni infrastruktury, ktery je
vymezen za UCelem zfizeni komunikace prochazejici Askalonou do Dashwoodu (chatové
osady). Jako zastavitelné byly plochy vymezeny, aby se po zméné vyuzZivani v souladu
s pozadavky Zmény €. 1 mohly stat soucasti zastavéného uzemi podle ustanoveni § 58
odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona. Ostatni Useky koridoru dopravni infrastruktury, které
nesousedi se zastavénym uUzemim a nebudou vyuzZivany bezprostfedné pro vstup
na pozemky zastavéného uzemi, nebyly do zastavitelnych ploch zahrnuty. Komunikace
zde vznikne v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a bude
vedena nezastavénym uzemim.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury
Prvni odstavec kapitoly 4. Koncepce verejné infrastruktury se neméni.
4.4.1 Dopravni infrastruktura

Podkapitola 4.1 Dopravni infrastruktura se méni ve druhém odstavci, kde bylo
vzhledem Kk vyuZiti zastavitelné plochy Z14 a nové stanovenému vyuZiti nékolika ploch
v zastavéném uUzemi nutno doplnit zelefi vefejnou (ZV) jako jednu z ploch vefejného
prostranstvi. Ve tfetim odstavci dochazi k zaméné odkazu na hlavni vykres za odkaz na
vykres €. 3, nebot koncepce dopravni infrastruktury byla z hlavniho vykresu vy&lenéna do
samostatného Vykresu urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny.

V oddile 4.1.1 ke zménam nedochazi, silniéni infrastruktura neni Zménou ¢&. 1
dotCena.

V oddile 4.1.2 jsou zapracovany zmeény, tykajici se vymezeni navrhové komunikace
k8 a s ni souvisejicim koridorem dopravni infrastruktury Kdi3. Koridor vefejné infrastruktury
po Zméné €. 1 nemusi leZet pouze v nezastavéném uzemi, je rovnéz soucasti zastavitelné
plochy. Proto byla vypu$téna zavadéjici informace o nezastavéném uzemi. Informace
o koridoru Kdi3 byly obsazeny i v plvodnim textu, vztahovali se vSak k puvodné
zamySlenému koridoru, ktery nakonec nebyl zfizen. Mélo se jednat o koridor k chatové
osadé V LouZku. Komunikace, zpfistupfiujici tuto chatovou osadu vSak nakonec nebyla
shledana jako natolik zavazna, aby byla povaZovana za vefejné prospéSnou stavbu, nebot
pfistup k chatové osadé je v souCasné dobé zajistovan komunikaci zfizenou na katastralnim
uzemi Mala Lecice. V ostatnich ¢astech dokumentace nebyl koridor zmifiovan. Zména ¢&. 1
tak upravila puvodni text a vymezila zcela novy koridor dopravni infrastruktury. Ten byl
vymezen pro zpfistupnéni rekreacnich objektd v chatovych osadach Askalona a Dashwood.
Vymezen byl v rozsahu, ve kterém stavajici cesta nevedla po pozemcich k tomuto ucelu
katastralné uréenych (ostatni plocha — ostatni komunikace). Pfedpoklada se tak, ze stavajici
neoficialni, ,vyjeZd&na“ cesta bude zruena a nahrazena novou, vyhovujici komunikaci. Site
koridoru byla vymezena pfevazné na 10 m, pokud to prostorové podminky umoznily. Pro
samotnou komunikaci bude vyuZzita pouze €ast z Sife koridoru, zbytek bude slouzit nadale
svému puvodnimu ucelu nebo bude slouzit pro zafizeni nezbytna pro provoz komunikace.
Stanoveny jsou zakladni parametry, které komunikace musi splfiovat, zejména body
napojeni.



Nové musela byt definovana komunikace k3, nebot koridor Kdi3 byl vyuzit pro jiny
ucel a obsazeny popis komunikace k3 z né&j byl vypustén. Podminky pro komunikaci k3 jsou
vSak pIné v souladu s podminkami, které pro komunikaci k3 stanovila puvodni uzemné
planovaci dokumentace.

V oddile 4.1.3 ke zmé&nam nedochazi, péSi ani cyklistické trasy nejsou Zménou ¢. 1
dotceny

V oddile 4.1.4 ke zmé&nam nedochazi, doprava v klidu neni Zménou ¢&. 1 dotéena.

V oddile 4.1.5 se do pfehledu navrZzenych komunikaci a tras doplfiuje navrhovana
komunikace k8, aby byl vycet uplny.

4.4.2 Technicka infrastruktura

Podkapitola se vécné neméni, pouze jsou zde korigovany odkazy na grafickou ¢ast
uzemné planovaci dokumentace.

4.4.3 Obcanské vybaveni

Podkapitola se neméni, Zména €. 1 se nedotyka ob&anského vybaveni v obci.
4.4.4 Verejna prostranstvi

V podkapitole se koriguji odkazy na grafickou ¢ast uzemné planovaci dokumentace
ado vycétu ploch vefejnych prostranstvi se dopliuji plochy vefejné zelené. Dale je zde
formulovan poZadavek na zfizeni vefejnych prostranstvi v chatové osadé Askalona. Jejich
ucel je popsan v predchazejicim textu, jedna se o zastavitelné plochy Z14, Z15 a Z16.
Stanoveno je jejich blizSi vyuziti, tedy park a prostor pro komunikaci zpfistupfiujici chatové
osady.

Graficka priloha — Vykres urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a
koncepce usporadani krajiny (vykres €. 3)

Do vykresu se doplfiuje nové navrhovana komunikace k8. Naopak vypousti se zakres
stavajici komunikace, ktera je s novou komunikaci v soubéhu. Tato komunikace byla
zakreslena jako stavajici, nicméné& nema legalni opodstatnéni. Komunikace neni zapsana
v katastru nemovitosti. Kvuli zajisténi legalniho pfistupu k jednotlivym rekreacnim objektliim
je tak tfeba zakreslit komunikaci jako navrhovou a vymezit ji jako vefejné prospésSnou stavbu.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Koncepci uspofadani krajiny ani dalSi nalezitosti této kapitoly se neméni. S ohledem
na obsah Zmény €. 1 nebylo nezbytné ménit znéni kapitoly.



4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

4.6.1 Plochy bydleni

Text podkapitoly se neméni.
4.6.2 Plochy smiSené obytné

Text podkapitoly se neméni.
4.6.3 Plochy obéanského vybaveni

Text podkapitoly se neméni.
4.6.4 Plochy rekreace

Text podkapitoly se neméni.
4.6.5 Plochy dopravni infrastruktury

Text podkapitoly se neméni.
4.6.6 Plochy vyroby a skladovani

Text podkapitoly se neméni.
4.6.7 Plochy verejnych prostranstvi

Podkapitola je doplnéna o podminky vyuZiti plochy ZV — vefejna zeleni. Podminky
jsou obdobné jako u vefejnych prostranstvi (PV), vétSi duraz je vSak kladem na zelefi a
obecné na rekreacni vyuziti dané plochy.

4.6.8 Plochy zelené
Text podkapitoly se neméni.

4.6.9 Plochy vodni a vodohospodarské
Text podkapitoly se neméni.

4.6.10 Plochy zemédélské
Text podkapitoly se neméni.

4.6.11 Plochy lesni
Text podkapitoly se neméni.

4.6.12 Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Text podkapitoly se neméni.

4.6.13 Plochy krajinné zelené

Text podkapitoly se neméni.



Graficka priloha — Hlavni vykres (vykres €. 2)

Hlavni vykres se upravuje v rozsahu provedenych zmén. Zakresleny jsou nové
zastavitelné plochy s jejich vyuzitim. Divod a zpusob jejich vymezeni je popsan dfive
v textu. Nové ur€eno je také vyuziti nékterych stavajicich ploch v zastavéném uzemi. Jedna
se o plochy, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a soucasné sousedi s komunikaci,
z niz jsou i pfistupné. Tyto plochy je vzhledem k jejich vefejnému vlastnictvi nutné povazovat
za vefejné prostranstvi, proto jim Zména &. 1 pfifazuje jako stavovou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti vefejnou zelen (ZV). Z navrhu do stavu je rovnéz prfevedena plocha BV na
zastavitelné plose Z2, resp. v nové vymezené €asti zastavéného Uzemi sidla Bratfinov.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

4.7.1 Verejné prospésné stavby

Do tabulky v podkapitole 7.1 Vefejné prospésné stavby se dopliuje fadek s popisem
koridoru Kdi3 vefejné prospésné stavby komunikace k8. Ta bude zfizena jako verejné
prospésdna, nebot existuje vefejny zajem na zpfistupnéni historicky cennych trampskych
osad Askalona a Dashwood a jednotlivych nemovitosti v nich. Navrzena vefejné prospésna
komunikace k8 vice méné kopiruje stavajici cestu, ktera neni legalné ukotvena, ackoliv je
takto provozovana nékolik desetileti. Proto byla cesta, resp. koridor pro ni vymezeny,
oznacen jako verejné prospésna stavba.

4.7.2 Verejné prospésna opatireni
Text kapitoly se neméni.
4.7.3 Plochy pro asanaci

Text kapitoly se neméni.

Graficka priloha — Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace (vykres €. 4)

Do grafické pfilohy se doplriuje koridor Kdi3.

4.8 Stanoveni kompenzaénich opatieni

Text kapitoly se neméni.

4.9 Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Z nazvu podkapitoly se vypousti odkaz na pravni pfedpis, nebot' zastupitelstvo obce

nema pravomoc schvalovat platnost zakonu nebo jejich ¢asti. Opatfeni obecné povahy ta

nemUze obsahovat pfimé odkazy na platnou legislativu, nebot ta se mize ménit bez ohledu
na ustanoveni zastupitelstva obce.

Text kapitoly se neméni.



4.10 Udaje o poétu listd Uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti
Kapitola se doplfiuje o Udaje poctu listd Uplného znéni Uzemniho planu Bratfinov a
udaje o poétu listd Zmény &. 1. Uzemni plan Bratfinov a Zména &. 1 jsou platnou Gzemné
planovaci dokumentaci. Uplné znéni pfedstavuije jejich soutisk.

5 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Dotéeny organ v ramci projednavani Zpravy o uplatiiovani vylou€il vliv Zmény ¢&. 1
na zivotni prostfedi nebo systém NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj tak
nebylo zpracovano.

6 Vyhodnoceni dlsledkii navrhovaného fresSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavkua prilohy €. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sb., o vyhodnoceni dusledkii navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni Uuzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond se zpracovava
dle Pfilohy €. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaSka Ministerstva zivotniho prostfedi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho

fondu dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne
30. ¢ervna 1992.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb. v casti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pldy, popf.
pudy nezastavéné, eventualné bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemku
v zastavéném Uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale jen
ZPF), je nutno co nejméné naruSovat jeho organizaci, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutngjsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon &. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci Cinnosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesriuje § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha ¢. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse

citovanych predpisu.



Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spolec¢né metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na zemé&dé&lsky pudni fond v Uzemnim planu. Pro ugely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy
ochrany zemédeélského pldniho fondu, zafazujici jednotlivé bonitované pldné ekologické
jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou =zafazeny bonitné nejcenné&jsi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimec€né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou sloueny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v tzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriamérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
0 pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uuzemi a dalSich zajm( ochrany zZivotniho prostredi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti: vefejna prostranstvi nebo vefejna zelen. Jednotlivé plochy jsou zakresleny
v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde jsou zaroven vyznaceny ukazatele kvality
ZPF dle tfid ochrany pro jednotlivé plochy s pfifazenym identifikaénim Cislem, podle néhoz je
mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle uéelu vyuziti a udaje o druhu
(kulture) dotéené pudy

Pozadavky feSeni Zmény €. 1 na odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné tabulce dale
v textu. Celkem jsou Zménou €. 1 na spravnim uzemi obce Bratfinov navrzeny zastavitelné
plochy o celkové rozloze 0,49 ha. Ztohoto rozsahu je 0,07 ha ploch lokalizovano
na ostatnich plochach. Zastavitelné plochy Zmény €. 1 si vyzadaji zébor 0,42 ha
zemédélského pudniho fondu mimo zastavéné Guzemi.
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Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 0,28 ha (ij. 67 %) na zahrady a 0,14 ha
(33 %) na trvalé travni porosty.

Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 0,17 ha (40 %) na pudy |. tfidy ochrany a
0,25 ha (60,0 %) na pady V. tfidy ochrany.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se na predpokladanych zaborech ZPF plynoucich
ze Zmény €. 1 podileji v Bratfinové nejvice plochy zelené vefejné (0,25 ha, tj. 60 %), zbytek
jsou plochy vefejnych prostranstvi (0,17 ha, tj. 40 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy za uéelem zlepseni
pudni udrodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Vychodné a severovychodné od Bratfinova byly provedeny plosné meliorace
mensSiho rozsahu o celkové vymére cca 6,5 ha. Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢. 1
na Uzemi s provedenymi melioracemi nezasahuiji.

6.2.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Ve vychodni €asti sidla Bratfinov se nachazi puvodni zemédélsky areal vyuzivany
pro potfeby rostlinné vyroby. ReSeni Zmény &. 1 se tohoto arealu nedotyka.

6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatieni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro feSené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkovée upravy.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v textové &asti uzemniho planu
Bratfinov a je vyznacen v jeho grafické pfiloze. Zména €. 1 se jeho vymezeni nedotyka.

6.3 Zarazeni pozemkl zemédélské pudy do bonitovanych puldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uUzemi obce Bratfinov se nachazi celkem 2 BPEJ, dotéenych
zastavitelnymi  plochami, vymezenymi Zménou ¢. 1. Tyto BPEJ jsou vyjadieny
prostiednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kdédu znaci prislusnost ke klimatickému
regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplej$iho a nejsussiho po nejchladngjsi
a nejvih¢i klimaticky region). Druha a tfeti Cislice urCuje pfisluSnost dané pudy k nékteré
ze 78 hlavnich padnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta ¢islice stanovuje kombinaci
svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a
skeletovitosti ptidniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit
produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani
prislusnych pad. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne
12. 6. 1996 ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu, podle
zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, odvodit TFidu
ochrany.

Obec Bratfinov leZzi na uzemi klimatického regionu €. 4 (mirné teply, suchy,
s prameérnou ro¢ni teplotou 7 — 8,5 °C a s primérnym ro¢nim Uhrnem srazek 450 — 550 mm).
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V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 7 z celkového poctu 78 hlavnich
pudnich jednotek, které budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 41 Pudy jako u HPJ 40 (tj. pidy se sklonitosti vy$Si nez 12°, kambizemé,
rendziny, pararendziny, rankery, regozemeé, ¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, s rdznou
skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici) avSak zrnitostné stfedné tézké az velmi
téZzké s ponékud pfiznivéjSimi viahovymi poméry

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZzeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stfedné tézké lehCi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m,
viahové poméry po odvodnéni pfiznivé.
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6.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

. Celkovy 'Z toho Za'i'azer'ﬁ Trida Umist?ni' Umistvéni’ rr’limo' Inves;rice
Oznaceni plochy rozsah zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného ochrany v za§tavenem zastavéné uzemi do pudy
ploch v ha v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha) (v ha)
Z14/ZV 0,25 0,25 Zahrada 4.58.00 1. (0,04 ha) - 0,25 -
Zahrada 4.41.68 V. (0,21 ha)
Z15/PV 0,16 0,11 Zahrada 4.58.00 1. (0,03) - 0,03 -
Trvaly travni porost 4.58.00 1. (0,08) 0,08
Ostatni puda
Z216/PV 0,08 0,06 Trvaly travni porost 4.58.00 1. (0,02) - 0,06 -
Trvaly travni porost 4.41.68 V. (0,04)
Ostatni puda
Zastavitelné plochy 0,49 0,42 - 0,42 -
celkem
Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi
Vefejna zelen - 0,25
Vefejné prostranstvi - 0,17
Celkem - 0,42
Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném Uzemi | mimo zastavéné uzemi
Trvalé travni porosty - 0,14
Zahrady - 0,28
Celkem - 0,42

Zabor ZPF v ha

Trida ochrany

v zastavéném Uzemi

mimo zastavéné uzemi

l. - 0,17
V. - 0,25
Celkem - 0,42
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6.5 Zdlvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pldniho fondu

Zména €. 1 vymezuje tfi zastavitelné plochy v udoli ficky Kocaby. Zastavitelné plochy
jsou uréeny pro vefejna prostranstvi, respektive vefejnou zeleh, na nichZ neni pfipustné
umistovat stavby (viz podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti). K faktickému
zaboru zemeédélského pudniho fondu tak nedojde. Navrzend komunikace, ktera ma
po zastavitelnych plochach, je historicky (ij. z dob 1. republiky) zfizena jako neoficialni.

Souc€asné vyuziti dotéenych ploch neni v zadné c¢asti zastavitelnych ploch
zemédélské. Po vymezenych plochach je vedena zminéna neoficidlni pfistupova
komunikace a plochy Z15 a Z16 tak jiz v sou€asné dobé slouzi jako vefejné prostranstvi.
Plocha Z14 je v souCasné dobé& zarostla vysokou zeleni a funkci zahrady, pro niz je
katastralné ur€ena, dlouhodobé neplni. Vymezenim plochy vefejné zelené se puvodnimu
ucelu priblizi.

Zastavitelné plochy nelze umistit na jinych padach, které by mély nizsi stupen
ochrany. Vzhledem k jejich Ucelu, tj. zfizeni komunikace zpfistupriujici pfilehlé nemovitosti,
nelze fesit uspofadani uzemi odliSnym zplsobem.

Pfi posuzovani pfedpokladaného zaboru je rovnéz tfeba posoudit pfevaZzujici vefejny
zajem. Vzhledem k tomu, Ze se zastavitelné plochy vymezuji pro zajisténi pfistupu
do historickych chatovych osad a jedna se o jedinou moZnou pfistupovou komunikaci, je
pfevazujici vefejny zajem na jejim zfizeni zfetelny. Zejména, pokud pfihlédneme
ke skute€nosti, Zze cesta zde jiz v souCasné dobé je a pozemky nejsou zemédélsky
vyuzivany. S pfihlédnutim k jejich poloze, tvaru, zapojeni do krajiny a pfistupnosti je
soucasné vylouceno, ze by v budoucnosti mohly tyto pozemky byt jako zemédélsky pudni
fond vyuzZity. Jedna se o uzky, dlouhy pas v udolni nivé ficky Kocaby prochazejici mezi
zastavénymi uzemimi.

Pfi zvazeni nemoznosti zemédélského vyuziti danych ploch, jejich stavajiciho vyuZiti
pro navrhovany ucel, vefejném zajmu na jejich zfizeni a jejich faktické nezastavitelnosti, a
tedy pouze formalnimu, nikoliv faktickému zaboru ZPF, je z hlediska zakona &. 334/1992 Sb.
mozné pripustit jejich budouci ¢aste¢né vyjmuti ze zemédeélského pudniho fondu i v pfipadé
polohy na plochach s I. tfidou ochrany.

6.6 Vyhodnoceni disledkli navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa
6.6.1 VsSeobecné udaje o lesich v feSeném Uuzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 188 ha lesnich pozemkul. Lesnatost Uzemi je
vysoka, lesy pokryvaji 44,7 % celkové rozlohy a nachazeji se predevSim v severni a
v jihovychodni Casti, ¢astecné i na jihozapadnim okraji feSeného uzemi. Podle Lesniho
hospodaiského planu spada prevazna vétsina lesl v obci do kategorie ,hospodarsky les”.

6.6.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa

Zastavitelné plochy Zmény €. 1 se ploch lesa nedotykaji.
6.6.3 Navrhovana opatieni

Na uzemi obce nenavrhuje Zménou €. 1 Zzadnou vysadbu lesa.
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7 Vysledek prezkoumani navrhu Zmény €. 1 porizovatelem podile
§ 53, odst. 4 Stavebniho zakona

7.1 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény €. 1 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

7.1.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276
aktualizovan Aktualizaci &. 1 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008. V politice Uzemniho rozvoje
CR ve znéni 1. aktualizace (dale jen PUR) jsou stanoveny republikové priority Gzemniho
planovani pro zajiténi udrziteIného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové
osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan Bratfinov byl z hlediska souladu s PUR vyhodnocen a bylo
konstatovano, Ze je s aktualni verzi tohoto dokumentu v souladu. Zména ¢&. 1, rozviji plvodni
Fedeni, svym rozsahem a obsahem je mimo rozliSovaci moznosti PUR. Jedna se o rozsifeni
vefejnych prostranstvi a navrh jedné komunikace pro obsluhu dvou chatovych osad.
S ohledem na tento obsah je rozpor Zmény &. 1 s PUR vylouden. Zadna z provedenych
zmén neméni dokumentaci Uzemniho planu podstatnym zpisobem, ktery by mohl mit vliv na
jeho soulad s PUR. Zména &. 1 je tak v souladu s PUR.

7.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana Stiedoéeskym krajem

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne
4. 9. 2018 nabyla ucinnosti 2. aktualizace, vydana usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK.

Soulad platné uzemné planovaci dokumentace obce se zasadami Uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje ve znéni 1. aktualizace byl s pozitivnim vysledkem vyhodnocen v ramci
projednani uzemniho planu Bratfinov.

2. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje se uUzemniho planu
Bratfinov nedotyka. Dokumentace fesi Silni¢ni okruh kolem Prahy v chybéjicich segmentech
D7 — D8 — D10 (severni okraj Prahy), koridor pro dalnici D3, ktery lezi mimo uzemi obce
Bratfinov, koridor Zelezniéni traté €. 221 a 220, koridor D204 Praha — Bystfice u BeneSova,
rozvoj Letisté Praha/Ruzyné a dalsi koridory vyznamnych dopravnich staveb. Zadny z t&chto
zaméru se nedotyka uzemi obce Bratfinov.

Zména ¢. 1 méni hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na Uzemi obce
s lokalnim dopadem. Svym rozsahem a vlivem nemohou tyto Upravy zpUsobit rozpor
s uzemné planovaci dokumentaci StfedoCeského kraje. Vymezeny jsou plochy pro vefejna
prostranstvi v celkovém rozsahu 0,43 ha v chatové osadé a navazujici koridor pro zfizeni
komunikace pro obsluhu dvou chatovych osad. Plochy nelezi v rozvojové oblasti ani ose,
specifické oblasti, ploe ani koridoru krajského vyznamu & vymezenych v PUR a nezasahuje
do cilovych charakteristik krajiny. Sou¢asné Zména €. 1 nezasahuje do vefejné prospésnych
staveb ani opatfeni, opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu ani asanacnich uzemi
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nadmistniho vyznamu vymezenych v zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
ve znéni 2. aktualizace (dale jen ZUR). V ZUR nebyly stanoveny zadné pozadavky
nadmistniho vyznamu na koordinace uzemné planovaci €innosti obci v obci Bratfinov ani
pozadavky na vypracovani Uzemnich studii ¢i regulacnich planu. Z hlediska priorit je Zména
€. 1 nepodstatna svym nepatrnym rozsahem, ktery neméni koncepci rozvoje, pouze
pfizpusobuje dokumentaci stavajici faktické a pravni situaci v uzemi. Zména ¢. 1 tak neni
v rozporu se ZUR.

7.2 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména €. 1 aktualizovala vyuziti nékterych ploch v uzemi v souladu se sou€asnym
stavem v Uzemi na zakladé soustavného feSeni ucelného vyuziti uzemi obce. Pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Uzemi bylo pfi zpracovani Zmény €. 1 postupovano se snahou podpofit
zejména socialni pilif udrzitelného rozvoje.

Ukoly Uzemniho planovani Zména &. 1 napliiuje v rozsahu ménénych &asti.
Vzhledem k jejimu minimalnimu rozsahu v8ak nedochazi k zadné podstatné upravé oproti
platnému Uzemnimu planu. Ukoly Gzemniho planu tak zdstavaji napliovany ve stejném
rozsahu, jaky stanovila platna uzemné planovaci dokumentace. Zména €. 1 Castecné
dopliuje koncepci rozvoje Uzemi s pfihlédnutim ke stavajicimu stavu uzemi.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavku obce a jejich
ob&anl a stanovisek dotéenych organi Zména €. 1 aktualizovala vymezeni zastavéného
uzemi, vyuziti na nékolika plochach v zastavéném uzemi a vymezila tfi zastavitelné plochy
pro vefejna prostranstvi.

Zména ¢&. 1 doplnila podminky pro vyuziti plochy vefejna zelen, ktera byla jako nova
plocha s rozdilnym zpuasobem vyuZiti do feSeni pfidana. Zména €. 1 stanovila podminky pro
provedeni zmén v uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z obor( urbanismus,
architektura, izemni planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich obor(, a to vzhledem
k multidisciplinarni povaze oboru uzemni planovani. Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni stanoveny nebyly, Zména €. 1 je nefeSi. Obnova sidelni
struktury byla feSena pouze v osadé Askalona, kde Zména €. 1 nastavuje podminky pro
stabilizaci stavajiciho stavu a jeho napravu ve smyslu platné legislativy. Architektonické a
estetické hodnoty uUzemi budou soulasti pfipadné podrobngjsi uUzemné planovaci
dokumentace, uzemniho a stavebniho Fizeni.

Etapizaci Zména &. 1 nefesi, nebot' to vzhledem k rozsahu a charakteru navrZzenych
ploch neni ucelné.

Civilni ochranu Zména €. 1 nefeSi, podminky CasteCné zlepSuje tim, ze zajiStuje
zpFistupnéni staveb na uzemi obce.

Podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodaiskych zmén Zména €. 1
vzhledem ke svému rozsahu a charakteru nefesi.
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Zména &. 1 respektuje daraz Uzemniho planu na zaji$téni kompaktnosti vystavby
v sidlech a intenzivni vyuziti jednotlivych ploch. Zména €. 1 vymezuje pouze plochy
vefejnych prostranstvi, k naruSovani kompaktnosti sidla tim nedochazi.

Na uzemi obce nebylo Zménou &. 1 nutné vymezit plochy ani objekty, které by
vyzadovaly asanacni Ci rekultivacni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch umoznény a jsou plné v kompetenci majitelu.

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky.

Zména ¢. 1 nevymezuje vzhledem k charakteru Uzemi plochy pro vyuzivani
prirodnich zdroju. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie.

7.3 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 1 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Zmény €. 1 bylo zahajeno za uc&innosti Stavebniho zakona zkracenym
postupem podle § 55a az § 55c¢. Zpracovani Zmény €. 1 se Fidilo pfisluSnymi ustanovenimi
provadécich predpisu, zejména vyhlaSska ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, a vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

uzemi, v platném znéni.

Zména &. 1 upravuje Uzemni plan a vydava se v souladu se Stavebnim zakonem
v rozsahu ménénych &asti (§ 55 odst. (6) Stavebniho zakona). Kazda plocha ve spravnim
Uzemi obce byla Uzemnim planem definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, pro niz jsou formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Zména €. 1 vyuziti
nékterych ploch méni a definuje jednu novou plochu s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
PFi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz sou€asny stav uzemi. Ten byl dopinén navrhy,
které uspofadani uzemi fesSi v souladu s vyslednym Zzadoucim usporadanim.

Obsah Zmény ¢&. 1 v rozsahu ménénych ¢asti odpovida pozadavkim vyhlasky
500/2006 Sb. Zména vyuZiti nékterych ploch se fidila ustanovenim vyhlasky 501/2006 Sb.,
zejm. ustanovenimi § 4 a § 8.

7.4 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 1 s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu

Ve stanovené |haté byla uplatnéna nasledujici souhlasna stanoviska (bez uplatnéni
podminek souhlasu)

e Meéstsky drad Cernosice, odbor  Zivotniho prostfedi 12. 7. 2019,
¢.j. MUCE 44813/2019 OZP/Hru

o Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, 12. 6. 2019, €.j. SVS/2019/072230-S

e Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, 16. 7. 2019,
¢.j. KHSSC 30766/2019
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e Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, 12.7.2019,
¢.j. 076776/2019/KUSK

o Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o Odbor dopravy
o Odbor kultury a pamatkové péce
e Ministerstvo primyslu a obchodu, 17. 6. 2019, €.j. MIPOx02HY42X

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebude dokumentace Zmény €. 1
upravovana.

Podminéné souhlasna ani nesouhlasna stanoviska nebyla ve stanovené lhaté
dorucena. Na zakladé stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 v ramci fizeni o Zméné
€. 1 nebyly nezbytné zadné konzultace. Uplatnéna stanoviska byla souhlasna.

7.5 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek
7.5.1 Namitky uplatnéné v ramci fizeni o tzemnim planu

Ke Zméné ¢&. 1 nebyly uplatnény zadné namitky.

7.5.2 Pripominky uplatnéné v ramci fizeni o tzemnim planu

Povodi Vlitavy, s. p., 12. 7. 2019, &.j. PVL-45697/2019/240-Ka

Opravnény investor ve svém podani vyslovné uvadi, Ze k navrhu feSeni Zmény ¢&. 1
neuplatiiuje Zadnou namitku.

Obsahem pfipominky je sdéleni, Zze parcely €. 427, 424 (k. u. Bratfinov), na nichz je
vymezena Cast plochy Z15, se nachazeji ve vyhlaSeném zaplavovém uzemi feky Kocaby a
v aktivni zéné, kde plati omezeni dana ustanovenim § 67 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. Toto
ustanoveni je tfeba pfi funkénim vyuziti uzemi zahrnutého do kategorie vefejné prostranstvi
plné respektovat.

Navrh vyporadani pfioominky

Dokumentace Zmény €. 1 se na zakladé uplatnéné pfipominky nebude ménit.

Odivodnéni vyhodnoceni

Opravnény investor ve svém podani vyslovné uvadi, Ze k navrhu feSeni Zmény ¢&. 1
neuplatiuje zadnou namitku. Podle ustanoveni § 55b odst. (2) Stavebniho zakona muze
kazdy uplatnit svou pfipominku. Opravnény investor tak v tomto pfipadé nevyuzil své pravo
uplatnit namitku, na zakladé ustanoveni § 55b odst. (2) Stavebniho zakona vSak uplatnil
pfipominku.

Obsahem pfipominky je konstatovani povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
predpisy. Povinnosti vyplyvajici z téchto predpist nejsou uzemné planovaci dokumentaci
nikterak dotéeny. S ohledem na pravni silu predpisl je bezpfedmétné, aby v ramci opatieni
obecné povahy byly uvadény povinnosti stanovené v zakoné. Pfipominka je v tomto smyslu
bezpfedmétna, proto nebude zohlednéna v navrhu Zmény €. 1.
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7.6 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potireby

Zména €. 1 neobsahuje zaméry, které by svym rozsahem mély charakter
nadmistniho vyznamu, které nefesi ZUR.

7.7 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce je vyuzito v mife obvyklé pro venkovska sidla obdobného

charakteru. Vystavba je relativné zahusténa.

7.8 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 1 nekonstatovala potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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