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Seznam zkratek
k. . — katastralni uzemi
USES - tzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
RBK — regionalni biokoridor

Stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni

VPS - vefejné prospésné stavby

Definice pojmu

Plocha zmény — plocha, na niz uzemni plan Bratfinov navrhuje zménu vyuziti oproti
soucasnému stavu. Podskupinou ploch zmény jsou zastavitelné plochy.

Mistni a uéelova komunikace — komunikace bez rozliSeni na mistni a uc€elovou, tj. jakakoliv
pozemni komunikace s vyjimkou silnic.

Dvojdum — dvé stavby (tj. stavby na dvou samostatnych pozemcich), mezi nimiz neni volny
prostor dle vyhlasky 501/2006 Sb. § 25 odst. 2).

Drobna stavba - nepodsklepena stavba o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky.

Doplinkova stavba — stavba, ktera svym ucelem a umisténim souvisi se stavbou hlavni
(tj. stavbou plnici hlavni vyuZziti na dané ploSe), a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Padni nadezdivka — zvySeni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi pro lepsi
vyuziti podkrovi



1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 3. 2016_a aktualizovano k 30. 4. 2019. Ve
spravnim obvodu obce, tvofeném jedinym katastralnim tzemim, je vymezeno jedno souvislé
zastavéné uzemi sidla Bratfinov, Z-8 zastavénych Uzemi s vice nez jednou hlavni stavbou a
dalSich 51-27 zastavénych uzemi tvofenych jednou hlavni stavbou se zazemim nebo bez
nej.

Zastavéna uzemi jsou vyznacCena ve vykrese €. 1 ,Zakladni Clenéni“ a dalSich
vykresech grafické ¢asti uzemniho planu Bratfinov.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce je postavena na mirném posilovani obytné funkce
sidla Bratfinov a doplfiovani ekologicky pozitivnich ploch v krajiné zejména ve vazbé
na ochranu pfed negativnimi U¢inky vodni eroze. Rozvoj daldich funkci je pfipustny pouze
tehdy, pokud povede ke zlepSeni obytného, rekreaéniho nebo pfirodniho prostfedi.
V odlvodnénych pfipadech lze pfipustit i rozvoj za jinym ucéelem, pokud nepovede
ke zhorSeni obytného, rekreaéniho nebo pfirodniho prostredi.

Rozvoj obce bude zaloZen na zasadach zachovani udrzitelného rozvoje, posileni Ci
stabilizaci kazdého z jeho pilifa.

Ekonomické hodnoty budou rozvijeny v ramci ploch vyroby a ob&anského vybaveni
a doplikové v ramci pfipustného vyuziti nékterych dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Rozvoj nadmistné vyznamnych ploch s vysokymi naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu se nepfipousti.

Pfirodni hodnoty obce budou rozvijeny pfedevsSim opatfenimi proti zrychlené erozi
a opatfenimi za ucelem zadrZeni vody v krajiné. Kostru ekologické stability tvofi uzemni
systém ekologické stability (dale jen USES). Ekologicky stabilni plochy (zejména lesy,
krajinna zeleri, vodni nadrze a toky) budou zachovany, pokud ve zvlast odivodnénych
pfipadech nepfevazi jiny vefejny zajem. Zachovan bude produkéni raz zemédélsky
vyuzivané krajiny.

Socialni hodnoty v obci budou chranény nizkou mirou Uzemniho rozvoje sidel,
stabilizaci ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Pro posileni identifikace obyvatel
se sidlem je dllezité zejména zachovani tradi¢ni rekreacni funkce krajiny v€etné stavajicich
chatovych osad (Askalona, Suchy dul, Jamky, Nad rybnikem, V Louzku, Dashwood),
venkovského charakteru sidla Bratfinov a pfirodnich hodnot krajiny s vyvazenym pomérem
pfirodnich a produkénich funkci. S ohledem na socialni soudrznost je nepfipustny vyrazny
(neumérny) rozvoj jednotlivych dil€ich funkci v obci. Zachovany budou civilizani hodnoty.
Zadouci je jejich dal$i rozvoj s vyjimkou nékterych chatovych osad, kde se s ohledem
na tradi¢ni charakter nepfipousti zfizovani civilizacnich prvka.



3. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je =zalozena na zachovani stavajiciho charakteru
urbanizovanych ¢asti obce, {j. sidla Bratfinov a jednotlivych chatovych osad.

V nezastavéném uzemi lze v souladu sjeho charakterem umistovat taxativné
stanovené stavby a zafizeni pouze v pfipadé, ze neni mozné &i ucelné tyto stavby a zarfizeni
umistit v ramci zastavéného uzemi nebo pokud nejsou tyto stavby vyslovné vylouceny.

Pro jednotlivé funkce se samostatné plochy vymezuji pouze v pfipadég, Ze jsou plosné
¢i vyznamové dulezité pro usporadani uzemi a zajisténi bezkonfliktniho rozvoje. Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti se pfevazné vymezuji jako polyfunkéni umoziujici realizovat
nékteré funkce v ramci pfipustného vyuziti.

3.1 Bratrinov

Sidlo Bratfinov je drobna obec venkovského charakteru s typickou venkovskou
zastavbou. Svij charakter, dany zejména morfologii terénu a relativné odlehlou polohou,
si sidlo zachova i do budoucna.

Z hlediska urbanistické koncepce je vhodné umistovat zastavitelné plochy pfednostné
se snahou o zaceleni plUdorysného usporadani sidla (arondaci) pfi minimalizaci zaboru
zemédélského pudniho fondu a zamezeni vzniku obtizné obhospodarovatelnych enklav
zemédélskych ploch. Rozvijena bude pfedevsim obytna funkce sidla a vefejna infrastruktura.
S ohledem na stavajici charakter zastavby a nizkou urover vefejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické, je pfipustny pouze mirny Uzemni rozvoj mensimi zastavitelnymi
plochami po obvodu sidla. V sidle nebudou vymezovany rekreacni plochy, plochy primysiu
ani plochy umozniujici zivo€iSnou vyrobu. Stavby rodinné rekreace se pfipousti na nékterych
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Plochy vyroby v sidle se stabilizuji, jejich vyuzitim vSak nesmi dochazet k naruSovani
kvality obytného a pfirodniho prostfedi. Drobna neruSici vyroba muze byt realizovana
v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pokud je to podstatné z hlediska urbanistické koncepce, vymezuji se plochy zelené
soukromé a vyhrazené samostatné. V ostatnich pfipadech se prvky soukromé a vyhrazené
zelené zfizuji v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Vymezena je jedna plocha asanace, pro niz je stanoveno jako budouci vyuZiti zelen
soukroma a vyhrazena (plocha Z7).

Na zastavitelnych plochach Z1, Z4, Z8 a Z10 bude pfed jakoukoliv zménou vyuziti
uzemi nebo pfed umisténim staveb provéfen vyskyt zvlasté chranénych druhu zivocichu
(kfepelka polni - Z1, Z4 a Z10 a lednacek fiéni - Z8). V pfipadé& potvrzeni jejich vyskytu je
nutno dbat podminek ochrany zvlasté chranénych druhl zivo€ichl, zejména chranit uzivana
pfirozena i uméla sidla a jejich biotop.

Pro vodni nadrZe a vodni toky se v sidle samostatné plochy nevymezuji, mohou viak
byt realizovany v rdmci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
Vodni toky a vodni nadrze vyzna€ené v ramci koncepci na jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jsou vyznamné z hlediska urbanistické koncepce, jejich ruSeni neni



pfipustné. Jedna se o pozZarni nadrz na navesnim prostranstvi a vodni tok, ktery sidlem
protéka a vodni nadrz napaji

U ploch ve volné krajing, tj. u zastavénych uzemi s obytnou funkci nespojitych
se zastavénym Uzemim sidla Bratfinov, se nepfipousti Gzemni rozvo;.

Urbanisticky vyznamné hodnoty

Hodnotami sidla, které budou do budoucna chranény, jsou zejména prvky drobné
sakralni architektury a pomniky. U kaplicky na centralnim prostranstvi (st. parcela 38)
se vyluéuje zména stavby a zména jejiho uzivani. Koncepéné vyznamnou urbanistickou
hodnotou, ktera musi byt do budoucna v plné rozsahu zachovana, je rovnéz systém
vefejnych prostranstvi v sidle zahrnujici specifickou sit obsluznych komunikaci. Obsluzné
komunikace, vCetné komunikaci pé&Sich, nesmi byt v sidle Bratfinov ruSeny a nesmi na né
byt omezovan verejny pfistup. Architektonickou hodnotou je pfevazné venkovsky charakter
vystavby (pfevazné pravouhly pudorys, sedlova, valbova €i polovalbova stfecha, prevazné
pfizemni vystavba s podkrovim). Tyto hodnoty nesmi byt rozvojem sidla ohrozeny.

3.2 Chatové osady

Na uzemi obce se nachazeji chatové osady Askalona, Suchy Dul, Dashwood,
Nad rybnikem, V Louzku a Jamky. VyznaCeny jsou v hlavnim vykrese a ve sechématu
koneepei_vykrese €. 3. Chatové osady jsou tvofeny shlukem zastavénych uUzemi a
zastavitelnych ploch se stavbami pro rodinnou rekreaci (RI). Zastavitelné plochy se vymezuiji
pouze pro stavby vzniklé pfed 1. lednem 2016. RozSifovani chatovych osad je nepfipustné.

Chatové osady a jednotlivé plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou vyznamné
Z hlediska urbanistické koncepce, zejména s pfihlédnutim Kk jejich kulturné historickému
vyznamu, proto se v plném rozsahu stabilizuji.

Plochy vyroby se v chatovych osadach s ohledem na jejich klidovy, pfirodé blizky
charakter nevymezuiji.

Plochy vodni a vodohospodafské (VV) se vymezuji pro vyznamné stavajici vodni
nadrze a toky. Ostatni vodni nadrZze a toky se zfizuji v ramci pfipustného vyuziti nékterych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Vodni nadrze a plochy, vyznacené v-hlavaim-nkreseve
vykrese €. 3, jsou vyznamné z hlediska urbanistické koncepce, jejich ruseni je nepfipustne.

Urbanisticky vyznamné hodnoty

Urbanistickou hodnotou v pfipadé chatovych osad je rozptylena, Cisté rekrealni
zastavba bez pfimési ploch bydleni v pfevazné pfirodé blizkém prostfedi. Jednotlivé stavby
jsou zpravidla do okolni krajiny pfimo zaclenény. Z hlediska architektonického se jedna
0 jedno az dvoupatrové objekty bez jednotnych spole€nych rysu a s pfevahou dfevénych
konstrukci. Tento charakter bude vyZzadovan i nadale.

Urbanistickou hodnotou je také volna prostupnost krajiny a vzajemna propojenost
a celistvost uzemi. Proto je v ramci chatovych osad mimo zastavéné uzemi oplocovani
mozné vyhradné jako ochrana pfilehlych pozemku pred zvéfi. Tomu musi odpovidat jeho
charakter. Oploceni objektd mimo zastavéné uUzemi musi umoznit vefejny pruchod.
Zastavéné uzemi oplotit Ize.



3.3 Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

O aCe OKa ace pIo
Plochy bydleni a plochy smiSené obytné
Z1 BV Severozapadni okraj sidla pfi silnici 111/1024 0,32
Z3 BV Severni okraj sidla pfi silnici 111/1024 0,19
Z4 BV Jizni okraj sidla zapadné pfi silnici I11/1021 0,60
Z5 SK Severni okraj sidla pfi silnici 111/1024 mezi Z2 a Z3 0,09
Plochy rekreace
Z11 ‘ RI ‘ Plochy stavajicich chat na lesnich pozemcich. ‘ 0,14
Plochy vyroby a skladovani
Z8 | VZb | Plocha bazantnice severozapadné I 0,03
Plochy verejnych prostranstvi a zelené
z7 ZS Rekultivace devastované plochy 0,08
Z9 Z0O Plocha zapadné severniho vybézku zemédélského arealu 0,25
Z10 Z0O Plocha zapadné jizni ¢asti zastavéného uzemi Bratfinova 0,27
712 VA Chatova osada Jamky 0,03
Z13 VA Chatova osada Jamky 0,23
Z14 zZV Chatova osada Askalona 0,25
Z15 PV Chatova osada Askalona 0,16
Z16 PV Chatova osada Askalona 0,07
Plechy-zelené
210 Z0 02

4. Koncepce verejné infrastruktury

Veskera vymezena vefejna prostranstvi zdstanou zachovana. Umistovani jinych nez
nezbytnych infrastrukturnich staveb na plochach vefejnych prostranstvi je pfipustné pouze
za ucelem zkvalitnéni jejich funkce.

4.1 Dopravni infrastruktura

V feSeném Uzemi se vymezuji plochy dopravni infrastruktury pro silni€ni dopravu.
Jiné plochy dopravni infrastruktury se samostatné nevymezuiji.

Prvky dopravni infrastruktury jsou situovany prevazné na plochach dopravni
infrastruktury silniéni (DS; silnice Ill. tfidy) a plochach vefejného prostranstvi (PV,_2ZV;
obsluzné komunikace). Realizovany mohou byt i v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Komunikace, zakreslené w-hlavnim—»ikreseve vykrese €. 3 vramci koncepce
dopravni infrastruktury ve stavu, jsou vyznamné pro celkové uspofadani uzemi. Jejich ruseni
a omezovani jejich vyuziti je nepfipustné. Komunikace, zakreslené jako navrh, pfedstavuji
vyzadovany smér dopravniho propojeni. Realizovany budou tak, aby nejlepSim dosazitelnym
zpUsobem zajistily svUj nize definovany ucel.




V ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je mozné
zfizovat i dalSi komunikace, pokud je jejich zfizeni ucelné a nebude znamenat vyznamnou
prekazku v naplhovani hlavni funkce plochy, na niz jsou umistovany.

4.1.1 Silnice

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) se vymezuji pro vedeni silnic Ill. tfidy
(11/1021, 11/1024). Stavajici plochy se stabilizuji. Upravy vedeni silnic za ugelem odstranéni
dopravnich zavad budou provadény prednostné na plochach DS. Upravu je mozno realizovat
i v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

Jako vefejné prospésna stavba je navrzen koridor dopravni infrastruktury (Kdil) pro
prelozku silnice 111/1021 (oznadeni sl1). Koridor je vymezen v Sifi pfevazné 20 m.
Komunikace bude realizovana v ramci pfipustného vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V rdmci koridoru jsou nepfipustné stavby, zafizeni a vyuZiti, ktera by znemozZnovala
nebo ztéZovala zfizeni navrzené komunikace.

Navrzeny usek silnice sl1 bude veden v souladu s nasledujicimi koncepénimi
zasadami:

e na severu novy Usek navaze na stavajici silnici 111/1024 v prostoru zastavitelné plochy
Z1;

¢ na jihu novy usek navaze na stavajici silnici I11/1021;

¢ silnice bude vedena s ohledem na minimalizaci zaboru padniho fondu;

e prostor mezi silnici a zastavénym uzemim bude vyuZit pro izolaéni zeleri.

4.1.2 Mistni a ucelové komunikace

Koncepce dopravni infrastruktury vyznacuje vyznamné mistni a ucelové komunikace
v zastavéném i nezastavéném uUzemi. Mezi mistnimi a u¢elovymi komunikacemi koncepce
vefejné infrastruktury nerozliSuje. Vymezovany jsou pfevazné na plochach vefejnych
prostranstvi. Vyznacené mistni a obsluzné komunikace jsou povazovany za vyznamné, jejich
ruseni je nepfipustné. Za vyznamné obsluzné komunikace jsou povazovany i komunikace
uvnitf historické zastavby, umozniujici pFistup k jednotlivym nemovitostem a zajistujici dobrou
prostupnost sidla.

V nezastavéném Uzemi budou stavajici i nové navrzené mistni a obsluzné
komunikace zpravidla doplfiovany jednostrannou doprovodnou zeleni a pfikopy, které
je ochrani proti ucinkiim erozni ¢innosti vod.

Pro vyznamné mistni a ucelové komunikace—vnezastavenem—uzemi, jejichZ zfizeni
je ve vefejném zajmu, je vymezovan koridor__vefejné prospédné stavby dopravni
infrastruktury v Sifi pfevazné 10 m. Pro mistni a u¢elové komunikace jsou vymezeny koridory
Kdi2 a Kdi3. Komunikace bude realizovana v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. V ramci koridoru jsou nepfipustné stavby, zafizeni a vyuziti, ktera by
znemoznovala nebo ztéZovala zfizeni navrzené komunikace.

Koridor dopravni infrastruktury (Kdi2) je vymezen pro vefejné prospé&snou stavbu
mistni a uCelové komunikace (k2). V ramci koridoru bude zfizena komunikace umoznujici
obsluhu jihovychodniho cipu Bratfinova a chatovych osad Suchy Dul, Askalona a potazmo
Dashwood. Prubéh koridoru je definovan lomovymi body parcel katastru nemovitosti a Sifi
10 metru.



Koridor dopravni infrastruktury (Kdi3) je vymezen pro vefejné prospé&snou stavbu
mistni a ucelové komunlkace (k3k8). Prubéh korldoru Je deflnovan prevééné49mevym4—bedy

zakreslenou osou, kterou tvofi navrh komunlkace k8, a Sifi 10 metr0. Komunlkace ie

navrzena jako pristupova cesta k osadé Dashwood. Na jihu se napojuje na stavajici
pristupovou komunikaci do chatové osady Askalona, na vychodé na stavajici komunikaci na
spravnim uzemi obce Bojanovice. Komunikace bude vefejné pfistupna.

Misti a udelova komunikace k3 je vymezena podél jizni hranice spravniho Uzemi
obce. Na zapadé se napoji na silnici 111/1021, z niz zpfistupriuje chatovou osadu V Louzku.
Komunikace bude verejné pristupna.

Mistni a u€elova komunikace k4 je vymezena na ploSe PV. Na vychodé je napojena
na stavajici polni cestu jdouci z Bratfinova zapadnim smérem. Na zapadé se napojuje na
kfizovatku stavajicich polnich cest jdoucich z Malé Lecice do Senesnice, resp. do Jamek.
Komunikace bude vefejné pfistupna.

Mistni a ucelova komunikace k5 je navrzena podél lokalniho biokoridoru LBK211. Na
severu se napojuje na navrzenou Ucelovou komunikaci k4 a na jihu na 111/1021. Komunikace
bude vefejné pfistupna.

Mistni a u¢elova komunikace k6 je vymezena na ploSe PV. Na jihu se cesta napojuje
na stavajici polni cestu vedouci do Senes$nice, na severu je napojena na modrou turistickou
trasu vedouci po lesni cesté. Komunikace bude vefejné pfistupna.

Mistni a ucelova komunikace k7 je navrZzena jako pfistupova cesta k zemédélskému
aredlu. Ze severu se napojuje na navrzenou mistni komunikaci k2, na jihu je napojena pfimo
na zemédeélsky areal.

v v

4.1.3 Pési a cyklistické trasy

Pési cesty se zfizuji v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Doplnény budou zejména chodniky podél silnic v zastavéném uzemi, pokud to prostorové
podminky umozni. Stavajici péSi trasy v zastavéném Uuzemi zistanou zachovany. Zachovany
zUstanou dveé turistické trasy s ¢asteCnou Upravou jedné (t1) z nich severozapadné sidla
Bratfinov pod lesem.

Stavajici cyklotrasa na severozapadnim okraji feSeného Uzemi se stabilizuje.
Koncepce dopravni infrastruktury navrhuje zfizeni novych cyklotras. Navrhova cyklotrasa C1
vede po silnici 11/1024, dale zastavénym Uzemim sidla na silnici [11/1021, kde se od ni oddéli
navrhova cyklotrasa C2. Navrhova cyklotrasa C1 pokracCuje dale po silnice 111/1021 smérem
na Malou Lecici. Navrhova cyklotrasa C2 vede dale smérem na navesni prostranstvi, poté
jiznim smérem podél drobného vodniho toku do udoli Kocaby, kde se napoji na navrhovou
cyklotrasu C3. Ta prochazi od chatové osady Dashwood chatovou osadou Askalona, kde
na jejim jihovychodnim okraji opousti uzemi sidla. Po provéfeni podrobnéjsSi dokumentaci
je mozné upravit vedeni jednotlivych navrhovanych cyklotras.

Cyklostezky se v ramci koncepce nenavrhuji, jejich zfizovani se pfipousti pouze
v ramci ploch lesa.



4.1.4 Doprava v klidu

Rezidentni doprava v klidu bude probihat vyhradné na vlastnim pozemku. Vystavba
samostatnych hromadnych garazi se nepfipousti.

4.1.5 Prehled navrzenych komunikaci a tras

Nasledujici tabulka obsahuje uplny vyCet navrhovanych pozemnich komunikaci a tras
vCetné zakladni lokalizace. Smér propojeni komunikaci a tras je vyznacen ve vykresu €. 3
"Urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny".

Oznaceni [ Popis

sl Prelozka silnice 111/1021 — zapadni obchvat sidla

k1l Komunikace pro obsluhu nemovitosti na parcelach st. 46, st. 52
ast. 53

k2 Obsluzna komunikace spojujici sidlo Bratfinov s jiznim cipem
sidla a potazmo udolim Kocaby

k3 Obsluzna komunikace zpfistupriujici chatovou osadu V Louzku

k4 Navrh obsluzné komunikace zpfistupfiujici jihozapadni ¢ast
k. 4. a chaty v Jamkach. Navrzena trasa respektuje historickou
trasu.

k5 Obsluzna komunikace jdouci na hranici LBK211.

k6 Obsluzna komunikace vedouci z Jamek do SeneSnice, Za
Vrchy. NavrZzena trasa respektuje historickou trasu.

k7 Obsluzna komunikace zpfistupriujici zemédélsky areal.

k8 Pristupova komunikace pro chatovou osadu Dashwood.

C1 Cyklotrasa vedouci od severu po silnici 111/1024 do centra sidla
Bratfinov a dale po silnici 111/1021 na jih

c2 Cyklotrasa vedouci z centra sidla Bratfinov do udoli Kocaby a
dale na vychod

C3 Cyklotrasa vedouci podél feky Kocaby

t1 Navrh optimalizace turisticke trasy tak, aby nevynechala
vyhledové misto na obec.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Energetika

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zalozena na zasobovani odbockami
z tranzitniho vedeni vysokého napéti, zakoncené trafostanicemi. Stavajici vedeni vysokého,
velmi vysokého i zvlast vysokého napéti se stabilizuji, ¢asteCné upravy jejich vedeni bez
dopadu na celkové uspofadani uzemi obce se pfipousti. Stavby a zafizeni budou
realizovany vramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Samostatné plochy se pro stavby a zafizeni v energetice nevymezuiji.

S pfihlédnutim k pfevladajicimu vefejnému zajmu na zachovani kulturniho dédictvi
v podobé tradi¢nich chatovych osad se v chatovych osadach Askalona, Suchy dul
a Dashwood, vyznaCenych wvHiavrim—wkrese—a—ve-schématu—koncepei_ve vykrese €. 3,
zfizovani novych elektrickych pfipojek v rdmci pfipustného & podminéné pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti nepfipousti.




Systém verejného osvétleni, rozhlasu a spoju bude realizovan v ramci pfipustného
¢i podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (zejména
DS, PV a 2ZV). Koncepce zasobovani teplem je zaloZena na individualnich topenistich,
vybudovani centralniho zdroje tepla je vSak z hlediska koncepce pfipustné.

4.2.2 Vodni hospodarstvi

Vodohospodaiska ochrana tuzemi

Koncepce vodohospodarské ochrany Uzemi je zaloZzena na zachovani stavajiciho
usporadani, které je pfevazné vyhovujici. Vodni toky a vodni nadrze zakreslené v Hlavnim
vykrese zlstanou zachovany. Prfipustna je revitalizace jejich toku, pfipadné realizace
protipovodriovych opatfeni. Ani v ramci pfipustného &i podminéné pfipustného vyuziti nesmi
byt v pasmu do 6 metrd umistovany stavby &i zafizeni, které by branily spravci toku
ve vykonu spravy. U stavajicich staveb a zafizeni v zaplavovém uzemi Qo0 se pfipousti
zmény dokoncéené stavby, pouze pokud nebudou mit negativni vliv na vodohospodaFskou
ochranu uzemi.

V ramci nakladani s destovymi vodami je prioritni zadrZzeni vody v krajiné.
Nepfipustné je rudeni stavajicich vodnich nadrzi, zakreslenych ve vykrese €. 3 "Urbanisticka
koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny". Budovani
vodnich nadrzi za ufelem zadrzeni vody v krajiné je v ramci pfipustného vyuZiti ploch
zadouci, pokud vyznamnym zplsobem neovlivni pfirodé blizké prostfedi nebo vyznamnym
zpGsobem neovlivni produkéni charakter zemédélské krajiny. Zadouci je rovnéz vysazovani
pasu zelené na plochach zemédélskych (NZ) za ucelem snizeni negativnich dasledkd vodni
eroze.

Srazkové vody v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach budou pfednostné
zachycovany a vsakovany na vlastnim pozemku. Vody ze zpevnénych ploch vefejnych
prostranstvi, které nebude mozné vsakovat na vlastnim pozemku, budou odvadény destovou
kanalizaci se zausténim bud do vodnich nadrzi, nebo do vodnich tokd.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano individualné. Zfizeni vefejného vodovodu
je z hlediska koncepce pfipustné

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Radné odkanalizovani jednotlivych staveb bude feseno individualng. Zfizeni oddilné
spladkové kanalizace je zhlediska koncepce veiejné infrastruktury pfipustné v sidle
Bratfinov a chatové osadé Nad rybnikem,—wzracene—v-Hlavaim—wkrese—a—Schématu
koneepeivyznacenych ve vykrese €. 3. Plocha pro pfipadnou €istirnu odpadnich vod nebyla
vymezena.

Zasobovani pozarni vodou

Potfeba pozarni vody bude v sidle Bratfinov a chatovych osadach Suchy dul, Nad
rybnikem a V Louzku kryta ze stavajici vodni nadrze v centru sidla Bratfinov, respektive
Z rybnika severné sidla Bratfinov. V chatovych osadach Askalona a Dashwood bude potfeba
kryta z feky Kocaby. V chatové osadé Jamky bude potfeba kryta z Novoveského potoka,
pfipadné z Bratfinovského rybnika.



4.2.3 Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady je zaloZzena na sbéru odpadu a jeho odvozu mimo
Uuzemi obce. Mista pro sbér separovaného odpadu budou zfizovana na plochach vefejného
prostranstvi (zejména PV) C¢i jinych vefejné pfistupnych plochach. Na uzemi obce
se nepfipousti zakladani skladek odpadu.

Biologicky rozlozitelny odpad mulze byt kompostovan ¢&i vyuzit jinym zplsobem
v ramci pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (technicka infrastruktura),
zejména ploch vyroby. Nakladani s biologickym odpadem, v€etné zpracovani
pro energetické ucely, je mozné pouze v mife, ktera nebude mit vyznamné negativni dopady
na okolni plochy. Pfipustné je vyhradné zfizovani zafizeni, jejichz souhrnna kapacita
nepresahne predpokladanou produkci biologického odpadu na uzemi obce.

4.3 Obc¢anské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni (OV, OS) se stabilizuji. Stavajici rozsah obfanského
vybaveni, zahrnujici obecni Ufad, hasi¢kou zbrojnici, kapli¢ku, pohostinstvi, obchod a hfistég,
je povazovan za dostacuijici. Prvky vysSiho obCanského vybaveni na uzemi obce zajistovany
nejsou, jejich zfizovani se v3ak vramci ploch ob&anského vybaveni, pfipadné v ramci
pfipustného vyuziti nékterych ostatnich ploch pfipousti.

Pfipadny budouci rozvoj obanského vybaveni bude vyuzZivat pfedevsim vnitinich
rezerv stavajicich ploch obCanského vybaveni, podminky pro jejich Uzemni rozvoj
se nevymezuji. Ob&anské vybaveni bude dale zfizovano na plochach smiSenych obytnych —
komercnich, pfipadné vramci pfipustného vyuZiti nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Rozvoj ob&anského vybaveni nesmi vyvolat vyraznou zatéz pro infrastrukturu obce
(napf. dopravni zatiZeni v pfipadé ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu).

4.4 Verejna prostranstvi

Verfejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, funkci okrasnou
a rekreacni. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je prostor v okoli obecniho ufadu,
vyznaceny v-Hiavrim—wkrese—a—-Schematy—koncepeive vykrese €. 3. VeSkeré vymezené
plochy vefejnych prostranstvi (PV, ZV) v sidle budou do budoucna zachovany. Zména jejich
vyuziti ve prospéch soukromého uzivani je nepfipustna.

Vefejna prostranstvi mohou byt realizovana na ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to pfedevSim ve vazbé na zastavitelné plochy jako vefejna prostranstvi,
jejichz soucasti bude komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu.

V ramci koncepce je stanoven prostor v centru sidla Bratfinov na stavajici ploSe PV
pro upravu stavajiciho vefrejného prostranstvi ozelenénim (autobusova to¢na).

Vefejna prostranstvi se pfedevSim za u€elem vedeni cest vymezuji i v nezastavéném
uzemi. Do budoucna musi byt zachovan jejich vefejny charakter.

Plochy vefejnych prostranstvi v chatovych osadach se stabilizuji. Vymezuji
se pfedevSim pro komunikace a plochy pro shromazdovani. Zména jejich vyuziti ve
prospéch soukromého uzivani je nepfipustna._ V chatové osadé Askalona se navrhuji vefejna




prostranstvi na zastavitelnych plochach Z14 (ZV), Z15 a Z16 (oboje PV), po nichZz bude
vedena komunikace zpfistupnujici jednotlivé stavby a osadu Dashwood. Plocha Z14 bude
slouzit jako park s moznosti rekreacnich aktivit.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Hodnotami krajiny, které je pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi jeho vyuzivani
nutné respektovat, jsou zejména rozsahlé plochy lesu, zemédélsky charakter krajiny, vodni
toky v puvodnich udolnich nivach spolu s bfehovymi porosty, stavajici sit polnich cest véetné
liniové zelené&, meze, remizky a dalSi roztrousena zelen v krajiné. Zcela vyjimeé&nou hodnotu
pak tvori tdoli Feky Kocaby, na néz z jihovychodu navazuje PFirodni park Stfed Cech.

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na péti zakladnich principech:
o stabilizace zakladni krajinné struktury,
e posileni ekologické stability uzemi,
e podporeni pfirozené retence vody v krajiné,
e omezeni eroze pudy,
e ZzajiSténi dostateéné prostupnosti krajiny.

Zakladni krajinna struktura se stabilizuje. Plocham zemédélskym (NZo, NZt) musi byt
i do budoucna zachovan produk&ni charakter.

Ekologicka stabilita uzemi je zajiStovana stabilizaci lesnich ploch (NL) a dalSich ploch
s rozdilnym zpGsobem (NP, NK, NSpv). Zakladem ekologické stability je vymezeny USES,
ktery je pfevazné funkéni. Castedné funkéni prvky, oznadené v piehledu, budou doplnény
na poZadované prostorové parametry. Dale se jako ekostabilizani prvky v krajiné vymezuji
prvky liniové zelené, které je nepfipustné rusit.

Pro zajisténi pfirozené retence vody v krajiné se vymezuji zejména plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NSpv). V ramci koncepce jsou stabilizovany Ctyfi stavajici vodni
nadrze, v€etné jedné uvnitf zastavéného uzemi sidla Bratfinov (pozarni nadrz). Stavajici
vodni prvky Uzemni plan nepfipousti rusit, pouze v nezbytném rozsahu upravovat. Jedna
vodni plocha je navrzena (oznaceni v1). Jeji pfesné umisténi bude stanoveno v ramci
pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pro posileni pfirozené retence vody
budou realizovany navrhované plochy krajinné zelené a protierozni opatieni.

Eroznimu ohroZeni pady bude pfedchazeno vylou¢enim zpusobl vyuziti pady, které
zpUsobuji vyznamné prekraCovani pfipustné ztraty pady (4 t/ha) anebo svymi externalitami
zpUsobuji poskozeni kvality sousednich pozemkl a zemédélského padniho fondu obecné
(extrémni svazitost pozemkd, blizkost obytnych ploch sidel).

Prostupnost krajiny je zajistovana stabilizovanou siti uelovych komunikaci, které
se zfizuji zpravidla na plochach vefejnych prostranstvi. Cesty vyznacené v ramci koncepce
ve vykresech Uzemniho planu se nepfipousti rusit, pouze v nezbytném rozsahu upravovat.
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V ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti se pfipousti realizace ucelovych komunikaci. Mistni a ucelové komunikace,
zakreslené v ramci vykresu €. 3, vyznacuji smér propojeni, ktery ma byt zachovan (stav)
nebo zfizen (navrh). Mistni a u€elové komunikace jsou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, samostatné plochy se pro né nevymezuiji.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky USES regionalni a lokalni Grovné a zpfesfiuje je dle
konkrétnich podminek v feSeném uzemi.

USES je vymezen a bude zfizovan v poZzadovanych prostorovych parametrech.
V mistech, kde USES neni z prostorového hlediska plné funkéni, bude doplnén v ramci
pfipustného vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Bude uplatfiovan
polyfunkéni charakter prvk(t USES, kdy USES plni sougasné funkci ekologickou, protierozni,
hydrologickou, izolaéni a estetickou. Urover ekologické stability na plochach zahrnutych

v USES nesmi byt snizovana.

Soudasti USES jsou interakéni prvky, které budou chranény pred snizovanim
ekologicke stability a pfed negativnimi zasahy do stavajiciho biotopu.

Vymezena biocentra, biokoridory a interakéni prvky v obci Bratfinov
Vysvétlivky: RBK — regionalni biokoridor, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor, IP — interakéni prvek;

Oznaceni

Vyméra v ha
na k. 0.

Funkénost
na k. u.

Poznamka

RBK1207* [Nad Senes$nici — Na 10,74 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, podpofit
Kfizovatkach — Pod Hornim nalet dubu, v LHP pouze vychovna
vrchem tézba.

LBC221 Pod Hornim vrchem 2,40 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, v LHP
pouze vychovna tézba.

LBC222 |Na kfizovatkach 5,40 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, podpofit
nalet dubu, v LHP pouze vychovna
tézba.

LBC223 |Nad Sene$nici 7,66 funkéni Upfednostnit listnaté dfeviny, v LHP
pouze vychovnd tézba.

LBC228 V luhu 0,15 funkéni pravidelna se¢

LBK210 Na kfizovatkach — V luhu 9,90 funkéni Obnova luk - koseni 1-2x ro¢né,
mechanické odstranéni nezadoucich
dfevin.

LBK211 |Usek Nad Senesnici — 2,23 Castetné Na orné vytvofit ochranny pas TTP,

V luhu funkéni Vv lese zdravotni vybér, likvidace
skladek.

LBK212 Usek V luhu — Kocaba 0,97 Castetné

funkéni
LBK215 |Kocaba, usek U Kocaby 1,00 CasteCné Udrzba bfehovych porosttl, v nivé toku
pod Sakafovym vrchem — funkéni zmeéna kultury z orné na louky.
FafkGv mlyn
LBK216 |Kocaba, usek Fafkiv mlyn 0,26 funkéni Udrzba bfehovych porost(i, pravidelné
—V Kocabé koseni luk 2x rocné.
IP1 Zarostla strouha K Rehliéce 0,76 funkéni
IP2 Remiz K Jamkam 0,84 Gastecné 0,55 ha nefunkéni
funkeni 0,29 ha funkéni
IP3 Remiz K Bojanoviclim 1,46 funkéni
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Vymérav ha Funkénost

Oznaceni Poznamka

na k. u. na k. u.

IP4  |Remiz U Kiize | 073 [funkeni |

*RBK1207 je oznaceni dle UTP, oznadeni dle oblastniho generelu je po usecich RBK66, RBK67, RBK68
a RBK69.

] Na plochach, na nichZ jsou vymezeny prvky USES, jsou regulativy ploch a koridor
USES vzdy nadfazené podminkam vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ostatnich
ploch. Na plochach a koridorech USES se nad ramec podminek vyuziti jednotlivych ploch
uplatiiuji nasledujici podminky vyuziti:
Hlavni vyuziti

e Ekologicky stabilizujici prvky utvarejici strukturu USES slouzici k zachovani

a posileni biologické diverzity, pfirodnich hodnot a biotopa.

PFipustné vyuZiti

e Tvorba interakénich prvki jako jedné ze skladebnych ¢asti USES na lokalni drovni;

e opatfeni pro pfedchazeni pfirodnim katastrofam;

e revitalizace krajiny a vodoteci.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Liniové stavby technické a dopravni infrastruktury v minimalnim nezbytném rozsahu,
pokud nenarusi funkci USES a nelze je umistit mimo USES;

o rekreacni vyuziti bez stavebni ¢innosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz;

e pési, cyklistické a turistické trasy, nauiné stezky a hipotrasy s pfiméfenym
vybavenim (orientaéni a informacni systém, odpoc€ivadla, drobna architektura apod.),
pokud vyznamné nenaru$i ekologicky stabilizacni funkci zelené a funkci jednotlivych
biotopU;

e hospodarské vyuziti pozemkul, pokud dlouhodobé a vyznamné negativné neovlivni

biologickou funkci ekotopu, zejména jeho biologickou diverzitu (napf. seceni luk,
vybérné lesni hospodarstvi atp.).

Nepripustné vyuziti

o Zmeény kultury s vyS8Sim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném
ekologické stability;

e intenzivni hospodareni, tézba nerostd, umistovani skladek;
e odvodriovani, uprava vodnich tokU a nadrzi vyjma revitalizaci.

5.3 Prostupnost krajiny

Fyzicka prostupnost krajiny je zajiStovana cestni siti, ktera je feSena v ramci
koncepce dopravni infrastruktury (viz kapitola 4.1).

Biologicka prostupnost krajiny je zajiStovana zejména prostfednictvim USES
a usporadanim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pro zvySeni prostupnosti
krajiny mohou byt v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch (zejména NZ) zfizovany
interakéni prvky v zemédélské krajiné.
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Nepfipustné je vytvaret v krajiné vyrazné, zejména liniové, obtizné prekrocitelné
bariéry. V nezastavéném Uzemi nebude s ohledem na zachovani prostupnosti krajiny
zfizovano oploceni.

5.4 Protierozni opatreni

Lokality s nepfipustnym eroznim smyvem budou zatravnény (K3, K4, K6),
resp. osazeny krajinou zeleni (K8). Zatravnény budou i lokality s podminéné pfipustnym
smyvem v mistech, kde splachy ohrozuji zastavéné uzemi (K9, K10). Na ostatnich erozné
ohrozenych lokalitach s podminéné pfipustnym smyvem bude eroznim $kodam pfedchazeno
uplathovanim organizacnich, agrotechnickych ¢i technickych opatfeni. Dale byly v uzemi
identifikovany lokality, kde je soustfedén povrchovy odtok destovych vod. Na téchto
lokalitach budou zfizeny plochy krajinné zelené (K1, K2, K5).

Daldi protierozni opatfeni mohou byt realizovana v ramci pfipustného &i podminéné
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Stavby a zafizeni pro ochranu pfed povodnémi budou pfednostné realizovany
na plochach VV, NSpv, pfipadné NSpvr a na plochach NL. Pfipustna je udrzba stavajicich
staveb, které nezhorsi stavajici stav v uzemi.

5.6 Rekreace

Pobytova rekreace se pfipousti pouze v jednotlivych zastavénych uzemich obce.
Nezastavéné uUzemi v chatovych oblastech muze slouzit jako zazemi pobytové rekreace.
Umistovani pobytovych staveb v nezastavéném uzemi je nepfipustné. V chatovych osadach
je pFipustné zfizovani oploceni proti zvéfi, nesmi vSak branit prostupnosti uzemi (oploceni
nesmi byt vefejné neprostupné).

Nepobytova rekreace se pfipousti na vSech plochach nezastavéného uzemi.
V nezastavéném Uzemi je nepfipustné zfizovani oploceni, které by snizovalo prostupnost
krajiny (fyzickou i biologickou). Pfipustné je zfizovani turistickych stezek a hipostezek. Jejich
zfizeni nesmi vyznamnym zplsobem omezit hlavni vyuziti plochy a narusit uspofadani
krajiny. NavrZzeno je zfizeni tfi cyklotras, cyklostezky se s vyjimkou ploch lesa nepfipousti.

5.7 Dobyvani nerostu

Na uzemi obce se vyskytuje schvaleny prognézni zdroj nevyhrazenych nerosta -
stavebniho kamene (ryolit, dacit, keratofyr). TéZba nerostd ani stavby a zafizeni s ni
souvisejici se na uzemi obce nepfipousti.

5.8 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Plochy zmén jsou oznacCovany pismennym kodem a pofadovym cCislem. Pismeno K
znaci polohu plochy zmény v nezastavéném uzemi. Nasledujici tabulka uvadi pfehled ploch
zmén v nezastavéném uzemi.
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Tabulka vyétu ploch zmén mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

. Vymeér
Oznaceni  Vyuziti Popis plochy ymera
v ha
K1 NK Plocha pro realizaci krajinné zelené& pod erozné ohroZzenym svahem. 0,05
K2 NK Plocha pro realizaci krajinné zelené v mistech soustfedéného odtoku 0,13
srazek.
K3 NZt Zatravnéni kriticky erozné& ohroZeného svahu. 8,56
K4 NZt Zatravnéni kriticky erozné ohroZzeného svahu. 1,69
K5 NK Plocha pro realizaci krajinné zelené v mistech soustfedéného odtoku 0,40
srazek. Zaroven soucast interakéniho prvku 1P4.
K6 NZt Zatravnéni kriticky erozné ohrozeného svahu. 2,21
K7 NK Plocha pro realizaci krajinné zelené u zemédélského arealu. 0,21
K8 NK Plocha pro realizaci krajinné zelené na velmi svazitém pozemku. 0,26
K9 NZt Zatravnéni stfedné az silné erozné ohrozeného svahu nad zastavénym 0,32
uzemim obce.
K10 NZt Zatravnéni stfedné az silné erozné& ohroZeného svahu nad zastavénym 2,52
Uzemim obce.
K11 NSpv | Plocha pro realizaci LBK210. 0,13
K12 NSpv | Plocha pro realizaci LBK211, ¢4st vedouci podél vodotece. 1,23
K13 NK Plocha pro realizaci LBK211, ¢ast navazujici na lesni porost. 0,19
K14 NK Podmacené lokalita. Ur€ena pro realizaci krajinné zelené. Zaroven 0,55
soucast interakéniho prvku 1P2.

Plochy zemédélské travni porost (NZt)

Tyto plochy zahrnuji zejména silné erozné ohrozené lokality, na kterych neni
pfipustné, aby dochazelo ke zménam kultury z trvalého travniho porostu na ornou pudu.
Naopak pfipustné je zfizovani dalSich protieroznich opatfeni, v€etné moznosti vysazeni
kefovych a stromovych spoleCenstev. Pfipustné jsou i dalSi krajinotvorné prvky jako je
doprovodna zelen silnic a cest. Sou¢asné se zde pfipousti zfizovani ucelovych komunikaci
s cilem zvysit prostupnost krajiny a ostatnich komunikaci (odstranéni dopravnich zavad).

Plochy krajinné zelené (NK)

Tyto plochy zahrnuji zejména remizky, meze &i jinou roztrouSenou zelen v Uzemi.
ZmenSovani ploch krajinné zelené je pfipustné pouze ve zcela vyjime&nych odtivodnénych
pfipadech (umistovani nezbytnych infrastrukturnich staveb atp.). Naopak zakladani prvki
krajinné zelené je Zadouci a povolené v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuzitim.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Plochy kombinuji vice funkci, které jsou blize specifikovany. Pfi vyuziti plochy muze
prevazit jeden zpuUsob vyuziti, nesmi v8ak dojit zcela k zaniku ostatnich specifikovanych
funkci.

Plochy smiSené pfirodni (p) jsou ur€eny k ochrané pfirody. Ochrana pfirody musi byt
respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci.

Plochy smiSené vodohospodaiské (v) jsou uréeny pro zlepSovani
vodohospodarskych podminek v uzemi. Vyuzivany mohou byt jako rozlivové uzemi pro
povodné, suché poldry, revitalizace vodnich tok nebo budovani vodnich ploch a dalSi
vodohospodarské upravy.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6.1 Plochy bydleni

BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti

Verejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

dopliikové stavby (garaze, garazova stani, kulny, stavby pro technické vybaveni
objektu, atp.);

produkéni a okrasné zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

drobné vodni nadrze véetné bazén(, vodni toky;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod,;

technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni obytné prostiedi;

neruSici prvky komeréniho obc¢anského vybaveni (napf. ZzZivnostenské aktivity
lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou
umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné stavbé samostatné stojici
na daném zastavéném stavebnim pozemku a pfFedstavujici maximalné 15 %
zastavéné plochy pozemku;

chovatelska Cinnost v rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho vlivu
na obytné prostredi.

Nepripustné vyuziti

Umistovani domu s vice nez dvéma bytovymi jednotkami;
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umistovani novych nadzemnich objektld (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.
stavby a zafizeni pFipustného a podminéné pripustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 30%;

velikost stavebnich pozemkd nebude mens$i nez 600 m? a zaroveri nepfesahne
1200 m?;

stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez ptdni nadezdivky;

rodinné domy budou mit venkovsky charakter, tj. zejména pravouhly puadorys
a sedlovou, pfipadné valbovou ¢&i polovalbovou stfechou se sklonem 25 - 50°;

zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

BH — bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti

Stavajici stavby bytovych domu.

Pripustné vyuziti

Verejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

doplikové stavby (garaze, garazova stani, kalny, stavby pro technické vybaveni
objektu, atp.)

nerusici zafizeni obCanského vybaveni vramci objektu bytového domu (zejména
vyuziti parteru);

produkéni a okrasné zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

drobné vodni nadrze, v€etné bazénd, vodni toky;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipula¢ni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;
stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod;

technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov;
stavby pro bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni obytné prostiedi;

nerusici zafizeni komeréniho obCanského vybaveni (napf. zivnostenské aktivity
lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou
umistény v maximalné v jedné samostatné stojici stavbé& predstavujici maximalné
15 % zastavéné plochy pozemku.

Nepfripustné vyuziti

Umistovani novych bytovych dom;
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nastavby a pfistavby stavajiciho bytového domu.

Prostorové podminky vyuziti

Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 40%;

v pfipadé vystavby rodinnych dom( nebude velikost stavebnich pozemk( mensi nez
600 m? a zarover nepfesahne 1 200 m?;

v pfipadé vystavby rodinnych domu stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi
s podkrovim bez pldni nadezdivky;

v pfipadé vystavby rodinnych dom( budou mit rodinné domy venkovsky charakter,
tji. zejména pravouhly pudorys a sedlovou, pfipadné valbovou ¢i polovalbovou
stfechou se sklonem 25 - 50°;

v pfipadé vystavby rodinnych dom( bude zastavba provedena samostatné stojicimi
domy, pfipadné dvojdomy.

6.2 Plochy smisené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodafskym zazemim.

Pripustné vyuziti

Vefejné ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

komercéni obcdanské vybaveni (napf. zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu,
maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) ve stavbé plnici hlavni vyuziti
nebo stavbach doplfikovych;

doplrikové stavby (garaze, garazova stani, kilny, chlévy a staje, stavby pro technické
vybaveni objektu, atp.);

sady, okrasné a uzitkové zahrady vCetné staveb pro jejich udrzbu a konstrukci
pro péstebni ucely;

drobné vodni nadrze, v€etné bazénd, vodni toky;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

verejna prostranstvi v€etné ploch pro sport, vefejna zeler;

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod,;

technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni obytné prostiedi;

chovatelska €innost v rozsahu nejvyse jedné velké dobytCi jednotky bez vyznamného
negativniho vlivu na obytné prostiedi (pfevazné stajovy chov).

Nepripustné vyuziti

Umistovani domu s vice nez dvéma byty;
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e umistovani novych nadzemnich objektd (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 40%;
¢ stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e rodinné domy budou mit venkovsky charakter, tj. zejména pravouhly padorys
a sedlovou, pfipadné valbovou &i polovalbovou stfechou se sklonem 25 - 50°;

e velikost stavebnich pozemkd nebude mensi nez 600 m? a zarovef nepresahne
1200 m?;

e zastavba rodinnych domu bude, s pfipustnou vyjimkou u nahrady plvodnich staveb,
provedena samostatné stojicimi domy.
SK — plochy smisené obytné — komeréni

Hlavni vyuziti
e stavby malého a stfedniho komeréniho ob&anského vybaveni (zejména stravovaci,
ubytovaci a dalSi sluzby ¢i maloobchod) zahrnujici bydleni.

Pripustné vyuziti

o Vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

e doplikové stavby (garaze, garazova stani, kulny, stavby pro technické vybaveni
objektu, atp.);

e sady, okrasné a uzitkové zahrady v€etné staveb a konstrukci pro péstebni ucely;

e drobné vodni nadrze, v€éetné bazénd, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e vefejna prostranstvi v&etné ploch pro sport, vefejna zelen;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;
o technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.

Podminéné pfipustné vyuziti

o Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi;

e chovatelska Cinnost v rozsahu vyhradné pro vlastni spotfebu bez negativniho vlivu
na obytné prostiedi.

Nepfripustné vyuziti

¢ Umistovani domu s vice nez dvéma bytovymi jednotkami;
e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuZziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

o Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 30%;
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e velikost stavebnich pozemkd nebude mensi nez 600 m® a zarovef nepfesahne
1200 m?;

e rodinné domy budou mit venkovsky charakter, tj. zejména pravouhly puadorys
a vyrazné sedlovou, pfipadné valbovou ¢&i polovalbovou stfechou;

¢ stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
e Stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (obecni Gfad, kaple atp.),
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (obecni dim, klubovny
atp.) a sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci.

Pripustné vyuziti

o Doplrikové stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu;

o mala zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni v ramci stavby vefejné infrastruktury
nebo stavby doplfikové;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov;
o byty v ramci staveb obCanského vybaveni;

o vefejna prostranstvi v€etné ploch pro sport, vefejna zelefi a zelen zahrad, prvky
drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni mobiliar;

e plochy pro sport, détska hristé;

e drobné vodni nadrze, v€éetné bazénd, vodni toky;

o stavby a opatieni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipula¢ni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkéni vyuziti plochy, nebo
shizovaly bezpeé&nost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 30%;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez padni nadezdivky.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
e Hristé a jina sportovisteé.

Pripustné vyuziti
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e Pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e plochy vefejnych prostranstvi véetné mobiliafe a prvk( drobné parkové architektury

e plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

e socialni zafizeni, klubovny, tribuny;

e drobné stavby komeréniho vybaveni v zazemi sportovisté (obcerstveni, prodejna
sportovniho vybaveni atp.);

e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim srazkovych vod,;
e technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani

e zastavéné plocha pozemku nepiekroCi 10 %;
e stavby nepfesahnou jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

6.4 Plochy rekreace

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti
e stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby;

e klubova zafizeni, vefejna sportovisté mistniho vyznamu;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

e produkéni a okrasné zahrady a dvory;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazén, vodni toky;

o vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

e technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuZziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem

vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi.

Nepripustné vyuziti
e Umistovani novych nadzemnich objektd (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.
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Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 50%;
¢ stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky.

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

Hlavni vyuziti
¢ Silnice a souvisejici zafizeni.

Pripustné vyuziti

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod,

e doprovodna zelen a vefejna prostranstvi podél komunikaci, véetné chodniku
¢ technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
nenarusi hlavni vyuZiti a bezpecnost silni¢niho provozu.

Nepripustné vyuziti

e Stavby a =zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpeénost provozu
na pozemnich komunikacich;

¢ umistovani novych nadzemnich objektld (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.

Podminky prostorového usporadani

e mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické
infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

6.6 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
e Stavby a zafizeni zemédélské vyroby a skladovani.
Pripustné vyuziti
e Stavby a zafizeni drobného komeréniho ob&anského vybaveni pro pfimy prodej
produkt(;

e administrativni objekty;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e stavby pro kratkodobé i dlouhodobé odstavovani zemédélskych stroji a nakladnich
automobil(;

e stavby a zafizeni pro zpracovani produktl zemédélské vyroby;
e stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni a opravarenskou ¢innost, skladovani a prodej;
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o stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod,
e vodni toky a nadrze;
o plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;
o technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov.
Podminéné pfipustné vyuziti
e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti a nebude mit negativni vliv na okolni obytné prostfedi.

Nepfripustné vyuziti

e Zivodidna vyroba:;
e umistovani novych nadzemnich objektd (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa..

Podminky prostorového usporadani

e Pfi umistovani novych staveb a zafizeni bude zajisténo odstinéni bezprostfedné
sousedicich ploch bydleni a smiSenych obytnych pasem izolaCni zelené v Sifi
nejméné 10 m;

e vySka novych staveb nepfesahne vysku stavajicich staveb na dané plose,

e Zastavéna plocha pozemku nepiekroci 30 %.

VZb — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - bazantnice

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni bazantnice.

Pripustné vyuZziti
e Pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci plochy;
e stavby pro kratkodobé odstavovani zemédélskych strojl a nakladnich automobilu;
o stavby a opatieni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

e vodni toky a nadrze;
e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
e plochy zelené.
Podminéné pripustné vyuziti
e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpidsobem
nenarusi krajinny raz.

Nepfripustné vyuziti

e Oplocovani pozemku;
e umistovani novych staveb (vyjma nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa) ve
vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.
Podminky prostorového usporadani

e Vyska novych staveb nepfesahne v zadném bodé vySku 3 m od urovné rostlého
terénu,

e Zastavéné plocha pozemku nepiekro€i 30 %.
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6.7 Plochy verejnych prostranstvi

PV — verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti

Verejné pristupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

Pripustné vyuziti

Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési
a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;

mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod,;

détska hristé;

vodni nadrze a toky;

plochy vefejné zelenég, parky.

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
(altany, pristfeSky, sklad zahradni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné
omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi;

hrité nad ramec pfipustného vyuziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci vefejného prostranstvi (sidlotvornou, komunikaéni ani shromazdovaci);

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud zavaznym zpusobem nenarusi
hlavni vyuZiti;
prvky komeréni obcanské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funkéné ani prostorové znamenat podstatny & dlouhodobi zasah do vefejného
prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury),
které neslouzi zkvalitnéni funkce vefrejného prostranstvi nebo jeho udrzbé;

umistovani novych nadzemnich objektll (vyjma oploceni, nastaveb a pristaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa;

zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani;

e jakékoliv vyuziti, které by podstatné ztizilo, omezilo ¢i znemoznilo vefejné vyuzivani

plochy.

Z\V — verejna zelen

Hlavni vyuziti

Parkové upravena zelen.

Pripustné vyuziti

Mistni, uéelové a pé&si komunikace, cyklotrasy;

obecni mobiliaf a prvky drobné architektury (sochy, pomniky, fontany, objekty

sakralni architektury aj.)

mista pro shromazdovani lidi a poradani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
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e stavby a opatreni proti Skodlivym Udinkiim srazkovych vod a pro zadrZeni vody:

o détska hristé;

e vodni nadrze a toky;

e nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

e Stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou verejné zelené (altany,
pristfreSky, sklad zahradni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné omezeni
vyuziti verejného prostranstvi:;

e hriSté nad ramec pripustného vyuziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci verejného prostranstvi

Nepfripustné vyuziti

e jakékoliv vyuziti, které by ztizilo i znemoznilo verejné vyuzivani plochy.

6.8 Plochy zelené

Z0 — zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuziti
o Stromova a kefova spole€enstva s pozitivnim vlivem na okolni plochy.

Pripustné vyuziti

o Komunikace pro pési a cyklotrasy;
e vodni nadrze a toky;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod.

Podminéné pripustné vyuziti

e pozemni komunikace a chodniky v minimalnim nezbytném rozsahu, pokud neomezi
ochranny a izolaéni charakter plochy;

e technicka infrastruktura, pokud vyraznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni, ktera by vyznamné omezila ochrannou nebo izolaéni funkci
zelené;

e umistovani novych nadzemnich objektd (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.

Podminky prostorového usporadani

e Pod nadzemnim vedenim elektrické energie bude ochranna a izolacni zelen
realizovana vyhradné formou kefovych porostl, které neohrozi funkci a neomezi
spravu vedeni.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti
e Okrasné a uzitkové zahrady, sady.

24



Pripustné vyuziti

e Objekty souvisejici s uzivanim zahrady, drobna zahradni architektura;

e stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

e vodni nadrze a toky, zahradni bazény;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce Bratfinov nebo dotéené
plochy zelené soukromé a vyhrazené.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti

e umistovani novych nadzemnich objektd (vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa) ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od hranice plochy lesa.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha pozemku nepfesahne 10%.

6.9 Plochy vodni a vodohospodarské

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti
¢ Vodni nadrze a toky v€etné bifehovych porostu.

Pripustné vyuziti

e Hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;
e doprovodna zelen vodnich tokd;
e dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti;

o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vodni nadrze a stavby
souvisejici s vyuzitim potencialu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany, pfistiesky,
mola, pfeviékarny atp.);

o stavby a opatieni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Dopravni infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti v minimalnim nezbytném
rozsahu, pokud vyraznym zpusobem nenarusi hlavni vyuziti;

o technicka infrastruktura, pokud vyraznym zptsobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e VeSkeré stavby a Cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni Ci povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuZiti;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;
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oplocovani pozemk;
stavby a zafizeni pro pastvu zvifat.

6.10 Plochy zemédélské

NZo - plochy zemédélské — orna puda

Hlavni vyuziti

Orna puda.

Pripustné vyuziti

Chmelnice, vinice, sady, zahrady, trvalé travni porosty, les;

protierozni opatfeni;

ucelové objekty (stavby a zafizeni) bezprostfedné souvisejici se zemédélskou
produkci (seniky, hnoijisté);

vodohospodaiska a protipovodriova opatreni;

vodni nadrze a toky;

zafizeni technické infrastruktury;

mistni a ucelové komunikace v€etné turistickych, cyklistickych a dalSich rekrea¢nich
tras;

stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.);

meze, remizky a dalSi zelef zejména s ochrannou a ekostabiliza¢ni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti

Silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za u€el odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zpisobem nenarusi hlavni vyuziti;
upravy stavajicich vodnich toku a nadrzi, pokud je jejich u¢elem zvySeni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace tok(, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

RuSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi a pro téZbu nerostq;

stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch nad ramec pfipustného vyuziti;

stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemka.

NZp — plochy zemédélské — s pFipustnou pastvou

Hlavni vyuziti

Orna plda.

Pripustné vyuziti

Chmelnice, vinice, sady, zahrady, trvalé travni porosty, les;
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o stavby a zafizeni pro pastvu zvifat;

e protierozni opatfeni;

o UCelové objekty (stavby a zafizeni) bezprostiedné souvisejici se zemédélskou
produkci (seniky, hnoijisté);

e vodohospodaiska a protipovodriova opatfeni;

e vodni nadrze a toky;

e zafizeni technické infrastruktury;

¢ mistni a uCelové komunikace vcetné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreac¢nich
tras;

o stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.);
o meze, remizky a dalSi zelefi zejména s ochrannou a ekostabilizaéni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti

e Silni¢ni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za uc€el odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

o stavby pro chovatelstvi, pokud maji nejvySe jedno nadzemnim podlazi, zastavénou
plochu do 16 m?, vy8ku maximalné& 5 m a podsklepeni nejvy$e do hloubky 3 m;

e stavby technickeé infrastruktury, pokud vyraznym zptisobem nenarusi hlavni vyuziti;
e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e RuSeni mezi, remizk{, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi a pro tézbu nerost(;

o stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch nad ramec pfipustného vyuziti;

e stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemku.

Podminky prostorového usporadani

e na jeden hektar plochy NSp mize byt umisténa maximalné jedna stavby pro
chovatelstvi, pfiemz vzajemné odstupy staveb musi byt nejméné 50 metru.

NZt — plochy zemédélské — travni porosty

Hlavni vyuziti
e Trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti

e Chmelnice, vinice, sady, zahrady, les;

e protierozni opatfeni;

e UCelové objekty (stavby a zafizeni) bezprostfedné souvisejici se zemédélskou
produkci (seniky, hnojisté);

e vodohospodarska a protipovodriova opatfent;
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e vodni nadrze a toky;
o zafizeni technické infrastruktury;

o mistni a ucelové komunikace v&etné turistickych, cyklistickych a dal3ich rekreac¢nich
tras;

o stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.);
o meze, remizky a dalSi zelefi zejména s ochrannou a ekostabilizaéni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti

e Orna puda, pokud nezplsobi nadmérnou erozi pudy;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucCel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

e stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zptsobem nenarusi hlavni vyuZziti;

e Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvysSeni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e RuSeni mezi, remizk{, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi a pro tézbu nerostu;

e stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch nad ramec pfipustného vyuZiti;

e stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemkd.

6.11 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Hlavni vyuZiti
e Plochy pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti

f —
e Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura zfizovana ve vefejném zgjmu.

Podminéné pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informaéni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.);

e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability nebo zdrzeni vody v krajiné (revitalizace tokud, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e Plochy, objekty a ¢innosti vyznamné& omezujici mimoproduk&ni funkce lesa, zejména
jeho retencni kapacitu;

e stavby a zafizeni, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho pGdniho fondu nebo
vyrazné snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;
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stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pro tézbu nerostq;

stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch nad ramec pfipustného vyuziti;

stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvére;

stavby a dcinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti;

oplocovani pozemkU s vyjimkou docasného oploceni pro potieby lesniho
hospodarstvi.

6.12 Plochy smisené nezastavéného uzemi

NSpv — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodaiska

Hlavni vyuziti

Plochy zajiStujici ochranu pfirody a krajiny anebo zvySujici ekologickou stabilitu
krajiny v poto€nich a fi€nich nivach.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrZzbou plochy;

mistni a u€elové komunikace, v€etné turistickych a cyklistickych tras;
opatfeni pro zadrzeni vody v krajing;

doprovodna a bfehova zelen vodnich tokl a ploch;

zarizeni technické infrastruktury;

stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod,;

vodni nadrze a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za uCel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice a neni-li mozné provést Upravu na méné ekologicky
stabilnich plochach;

stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zpisobem nenarusi hlavni vyuziti;

stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.), pokud vyznamnym zpusobem nenarusi
ekologickou hodnotu plochy;

Upravy stavajicich vodnich tokd, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické stability
nebo protipovodnova ochrana (revitalizace tokU, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

NSpvr

Stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemkd;
stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

— plocha smiSena nezastavéného uUzemi - pfFirodni, vodohospodaiska
a rekreacni
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Hlavni vyuZiti
o Plochy zajistujici ochranu pfirody a krajiny anebo zvySujici ekologickou stabilitu
krajiny v potoCnich a fi€nich nivach.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;

e stavby a zafizeni souvisejici s udrzbou rekreacnich objektu;

e okrasné a uzitkové zahrady, sady;

e mistni a uCelové komunikace pro obsluhu plochy nebo pro obsluhu rekreaénich
objektu;

e opatfeni pro zadrzeni vody v krajing;

e doprovodna a bfehova zelen vodnich toku a ploch;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod,

e vodni nadrze a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

e Mistni a ucelové komunikace vcetné turistickych a dalSich rekreaénich tras nad
ramec pfipustného vyuZiti, pokud jejich vedeni pfes plochu nebude znamenat
vyznamné zhorSeni vodohospodarské funkce plochy, snizeni jeji ekologické stability
nebo ztizeni obsluhy rekreacnich objektu;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice a neni-li mozné provést Upravu na méné ekologicky
stabilnich plochach;

e stavby a sité technické infrastruktury, pokud neni jeji umisténi mozné na méné
ekologicky stabilnich plochach.

e Upravy stavajicich vodnich toku, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické stability
nebo protipovodfiova ochrana (revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemkl s vyjimkou
oplocovani proti okusu zvére, které musi byt volné prachozi;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuZziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

NSpvrz - plocha smisena nezastavéného uzemi - prirodni,
vodohospodarska, rekreacni a zemédeélska

Hlavni vyuziti
e Plochy zajiStujici ochranu pfirody a krajiny anebo zvySujici ekologickou stabilitu
krajiny v potocnich a fi€nich nivach.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;
o stavby a zafizeni souvisejici s udrzbou rekreacnich objektu;
o okrasné a uZitkové zahrady, sady;
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e extenzivni zemédélské vyuziti bez negativniho vlivu na erozni ¢innost vod, zejména
bez orby Ci podmitky;

e mistni a u€elové komunikace pro obsluhu plochy nebo pro obsluhu rekreacnich
objekty;

e opatfeni pro zadrzeni vody v krajing;

e doprovodna a bfehova zelen vodnich toku a ploch;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

e vodni nadrze a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Mistni a uCelové komunikace vcetné turistickych a dalSich rekreacnich tras nad
ramec pfipustného vyuziti, pokud jejich vedeni pfes plochu nebude znamenat
vyznamné zhorSeni vodohospodaiské funkce plochy, snizeni jeji ekologické stability
nebo ztizeni obsluhy rekreacnich objekt;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice a neni-li mozné provést upravu na meéné ekologicky
stabilnich plochach;

e stavby a sité technické infrastruktury, pokud neni jeji umisténi mozné na méné
ekologicky stabilnich plochach.

e Upravy stavajicich vodnich toku, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické stability
nebo protipovodfiova ochrana (revitalizace tokU, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemkul s vyjimkou
oplocovani proti okusu zvére, které musi byt volné prichozi;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

6.13 Plochy krajinné zelené

NK - krajinna zelen

Hlavni vyuziti
e Plochy stromové a kefové krajinné zelené.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;

o stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;
e protierozni opatfeni;

e vodni nadrze a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

o Mistni a ucelové komunikace véetné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreaénich
tras, pokud je nelze ucelné vést po ekologicky méné stabilnich plochach;

e zafizeni technické infrastruktury, pokud vyznamnym zplsobem nenarusi ekologickou
hodnotu plochy a krajinny raz;
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e nezbytné stavby technické infrastruktury, pokud je nelze ucelné zfidit na ekologicky
méné stabilnich plochach, a pokud vyznamnym zpusobem nenarusi ekologickou
hodnotu plochy a krajinny raz;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucCel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

o stavby a zafizeni pro mékkou turistiku (informacni tabule, pfistfedky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze apod.), pokud vyznamnym zpusobem nenarusi
ekologickou hodnotu plochy;

e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability nebo protipovodfiova ochrana (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pro chov a pastvu zvifat, oplocovani pozemku;
e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici veFejné prospé&sné stavby (dale jen VPS):
Oznaceni VPS ‘ Popis VPS
Dopravni infrastruktura

Kdil Koridor pro umisténi stavby dopravni infrastruktury — pfelozka silnice
111/1021 (ozn. s1)

Kdi2 Koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni a ucelova
komunikace vychodné sidla Bratfinov (ozn. k2)

Kdi3 Koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni a Uéelova
komunikace v chatové osadé Askalona (ozn. k8)

7.2 Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan nevymezuje 2adnéa vefejné prospésna opateni.

7.3 Plochy pro asanaci

Uzemni plan vymezuije jednu plochu pro asanaci:
e plocha Z7.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nestanovuje pro Zadnou z vefejné prospésnych staveb ani vefejnych
prostranstvi moznost uplatnit pfedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle—§ 50 —odst.—6
Stavebnil .|

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

10.Udaje o poétu listd Uzemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické casti

10.1 Uplné znéni izemniho planu Bratfinov

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 33 stran.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a

koncepce usporadani krajiny 1:5000
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

10.2 Uzemni plan Bratfinov (ptvodni znéni)

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 32 stran.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a

koncepce usporadani krajiny 1:5000
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

10.3 Zména ¢. 1 uzemniho planu Bratrinov

Textova ¢ast zmény &. 1 uzemniho planu Bratfinov obsahuje 5 stran.

Graficka ¢ast zmény €. 1 zemniho planu Bratfinov obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000
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3. Vykres urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a

koncepce usporadani krajiny 1:5000
4. \Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
mistostarosta obce starostka obce
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